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STANOVY

Spoleéenstvi vlastniki Nevanova 1037-1042, Praha 6 Repy

Cast I.
Zakladni ustanoveni

CL1
Nazev a sidlo

Nazev spoledenstvi: Spoledenstvi vlastniki Nevanova 1037-1042, Praha 6 Repy.
Sidlo: Praha 6, Nevanova 1042, PSC 163 00.

Spolecenstvi vlastnikli je pravnickou osobou zalozenou za ucelem zajisStovani spravy
nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1).

CL 2
Predmét ¢innosti

Cinnost spoledenstvi vlastnikil spo¢iva v zajistovani spravy nemovité véci. Nemovitou
véci je pozemek parc. ¢.st. 1515, na némz se nachazi dim ¢.p.1037, pozemek parc.
¢.st. 1516, na némz se nachazi diam ¢.p.1038, pozemek parc. €. st. 1517, na némz se
nachazi dim ¢.p.1039, pozemek parc. €. st. 1518, na némZ se nachazi dim ¢.p.1040,
pozemek parc. €. st. 1519, na némz se nachazi dim ¢.p.1041 a pozemek parc. €. st. 1520,
na némz se nachazi déim &.p.1042, vie obec Praha, katastralni izemi Repy.

Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani
nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem.

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku
Z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,
véetné zmén vedoucich ke zméné v ucelu uzivani:

1) spole¢nych ¢asti domu véetné technickych zafizeni / strojovny, elektrické rozvody
vcetné rozvadect, spoleéné WC v suterénech apod.

i) spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaSeni nebo téchto stanov nejde o ¢innost piislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na vlastni naklady,

b) zajistit revize technickych siti napf. nouzového osvétleni, spoleénych technickych
zatizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodu, rozvodd energii vcetné tepla,
teplé vody, pitné vody a telekomunikac¢nich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni
podle technického vybaveni domu,

€) udrzba pozemku a tdrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Zze vlastnik jednotky upravuje stavebné
svou jednotku, vcetné moznosti pozadovat v odivodnénych piipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich ptedpistt vyzadovéna, pro
ovéteni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni spolecné casti
domu.



4) Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v¢etné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich predpist
a zajistovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu odpovédnou za spravu domu

a pozemku z jinych pravnich piedpist,

b) sjednavani auzavirani smluv, vcetné¢ kontroly jejich plnéni a uplatiiovani narokt
Z porusSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smluv o zajisténi
dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li 0 sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele pfimo), smluv o pojisténi domu, o najmu
spole¢nych ¢asti domu, o ngjmu byt nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim
spoleCenstvi vlastnikit nebo smluv o nékterych Cinnostech zajistovanych pii spraveé

domu tfeti osobou,

C) stanoveni a vybirani pfedem urCenych finan¢nich prostfedkd od ¢lent spolecenstvi
jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu nakladt na plnéni
spojena s uzivanim jednotek (déale jen ,sluzby®), jejich evidence, vyuctovani

a vVyportadani se ¢leny spolecenstvi,

d) vedeni ucCetnictvi, zpracovani a piedlozeni danovych ptiznani, fadné hospodaieni

s majetkem aprijmy spoleCenstvi, s finan¢nimi prostfedky placenymi

spoleenstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k nemovité véci a K ¢innosti
spolecenstvi vlastnikl, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych, provoznich

a administrativnich ¢innosti,

e) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

f) uplatinovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym ¢lentim spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji ztéchto stanov a z usneseni

shromazdéni vlastnikl jednotek,

g) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikt jednotek,

h) cinnosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi
I jingym osobam nez vlastnikim jednotek v domé¢, v¢etné sjednavani a uzavirani s tim

souvisejicich smluv,

i) cinnosti spojené s najmem spoleénych casti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastniki jednotek v domé¢, véetné vybirani najemného a thrad za sluzby, vedeni jejich

evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se ¢leny spole¢enstvi.
Cast 11.
Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

CL3
Obecna ustanoveni

1) Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikii je neoddgliteln& spojeno s existenci a vlastnictvim

jednotky.

2) Za dluhy spolecenstvi vlastnikii ru¢i ¢len spolecenstvi v poméru podle velikosti svého

podilu na spole¢nych ¢astech.



3)

4)

1)

2)

Pti ptevodu vlastnického prava clena spolecenstvi k jednotce nevznikd spolecenstvi
vlastniki povinnost vyporadat piispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pievodu.
Spolecenstvi vlastnikll je povinno na zaklad¢ zadosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto
¢lenovi potvrzeni pro pievod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici
se spravou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, poptipade ze takové dluhy
nejsou.

Spolecni ¢lenové spoleCenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji
jednotku ve spole¢ném jmeéni, jsou povinni urcit a zmocnit spoleéného zastupce, ktery
bude vykonavat jejich prava vici spolecenstvi vlastnikd.

Cl 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spolecenstvi ma prava urCend v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména:

a) ucastnit se veskeré ¢innosti spoleenstvi zpiisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, véetné
ucasti na rozhodovani mimo zasedani,

c) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

d) ptredkladat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty k Cinnosti spoleCenstvi
a k odstranéni nedostatkid v ¢innosti spolecenstvi,

e) seznamit se S hospodafenim spoleCenstvi, a zptisobem spravy nemovité véci, vetné
nahlizeni do smluv uzavienych ve vécech spravy, do ucetnich knih a dokladi;
nahliZeni lze realizovat po pfedchozi domluvé se statutarnim orgdnem spolecenstvi,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisi ze schize
shromazdéni, jakoz i do podkladii, z nichz vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se
na nakladech na spravu nemovité véci, na ndkladech na sluzby a podilet se na uhradé
ztraty spolecenstvi,

g) zadat statutarni organ spoleCenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo ndjemce jednotky v domé,

h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh

na thradu sluzeb, a to nejpozde¢ji do Etyt mésict od skonceni kalendainiho roku,
1) obdrzet pieplatek z vyuctovani zaloh na uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od
doruceni vyuctovani.
Clen spolecenstvi méa povinnosti urené v obecné zavaznych pravnich piedpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organt spolecenstvi, a to zejména:

a) dodrzovat pravni piedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organti spolecenstvi pfijata
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

b) vcas hradit pfispévky na spravu nemovité véci,

C) vcas platit zalohy na thradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vytétovani nejpozdéji
do 3 mésict od doruceni vyuctovani,

d) v piipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které ptesahuje
5dnl ode dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vysi
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h)

)

K)

stanovené jinym pravnim predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat
z pravnich piedpist, uhradit spoleéenstvi urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
castky denné, nejméné vsak 10,- K¢ za kazdy i1 zapocaty mésic prodleni,

fidit se pfi uzivani spolecnych casti pravidly pro uzivani spolecnych casti nemovité
véci aspoleénych zatizeni domu, obsazenymi v téchto stanovéch, a V usnesenich
organt spoleCenstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy
a témito stanovami, véetné¢ pokynll stanovenych pro provoz spolecnych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni,

fidit se pravidly pro sprdvu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto stanovach a Vv usnesenich organi spoleCenstvi schvalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy a témito stanovami,

udrzovat sviij byt a spoleéné ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo
poskozeni spoleénych casti nebo ztizeni vykonu oprdvnéni svobodné spravovat,
vyluéné uzivat a uvniti stavebné upravovat svij byt a uzivat spoleéné ¢asti jinym
¢leniim spolecenstvi,

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spoleénych ¢asti, jakoz
i pInéni vyse uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

oznamit spolecenstvi vlastnikli do jednoho mésice:

i) nabyti jednotky do vlastnictvi,

il) svoji adresu (adresu pro dorucovani),

iii) kontaktni spojeni (elektronicka adresa, telefon),
IV) pocet osob, které budou mit v byté trvalé bydleni

V) pocet osob, jez v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendainim roce,

vi) jméno, adresu a telefonni ¢islo osoby, jiz ¢len spoleCenstvi pienechal byt do
uzivani - najmu, v¢etné udaju uvedenych pod body iv) a v),

vii) jakoukoli zménu idajii uvedenych pod body ii) az vi).

odstranit na svilj naklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
castech nemovité véci zpiisobil sdm nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu
vstup,

umoznit umisténi, adrzbu, vymeénu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu,
vody, tepla ajinych energii v byté, odeCet naméfenych hodnot z téchto zafizeni
a zdrzet se vSeho, co by branilo umisténi, udrzbé, vymeéné a kontrole téchto zatizeni,
a to na vyzvu spolecenstvi vlastnikii,

zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, opraveé, modernizaci, rekonstrukci, Gpravé, prestavbe
¢1 jiné zméné domu nebo pozemku, oniZz bylo fadné spoleCenstvim rozhodnuto,
umoznit piistup do bytu nebo spolecné ¢asti, kterd mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud
ma byt udrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Giprava, pfestavba nebo jind zména
domu nebo bytu provadéna uvniti bytu nebo na spole¢né Casti, ktera mu vyluéné
k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spole¢enstvim vlastnikd,



3)

4)

m) umoznit piistup spoleCenstvi ijim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé
piedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastnikii pro ovéieni, zda jim provadéné stavebni
upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to i opakovang,

n) predat spoleenstvi k rukam statutarniho organu ovéienou projektovou dokumentaci
Vv ptipad¢, kdy provadi zménu stavby,

0) oznamit svou nepifitomnost v byté, ktera ma byt del$i neZ dva mésice, v¢etné urceni
spojeni na osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapotiebi,

p) oznamovat vcas, nejpozdéji do tficeti dnd ode dne zmény, veSkeré zmény
a skutecnosti rozhodné pro roztctovani naklada na sluzby.

Vyzvu kumoznéni pfistupu do bytu nebo na spolecnou cast slouzici vyluéné ¢lenu
spoleCenstvi podle odst. 2) pism. k), 1) am) je povinen dorucit statutarni organ ¢lenovi
spoleCenstvi nejméné pét pracovnich dnti pfed zamyslenym datem realizace pfistupu.
Doruc¢enim se rozumi pfedani oproti podpisu. Pokud se bude jednat o plo$né zpiistupnéni,
postacuje vyveéseni na nasténce v dome.

Sva prava uplatiiuje ¢len spoleCenstvi vic¢i statutarnimu orgénu. Pfi konani zasedani
shromazdéni uplatituje sva prava viaci shromazdéni.

Cast 111,
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pravidla pro spravu domu a pozemku,

prispévky na spravu domu a pozemku, ihrady nakladi na sluzby a pravidla pro uZivani

1)

2)

spoleénych casti
CL.5
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnikli do 31. kvétna kalendainiho
roku, na ktery se rozpocCet schvaluje. Navrh rozpoctu predkladd statutarni organ
spoleCenstvi.

Rozpocet zahrnuje dvé Casti:

a) hospodateni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spoleénych
¢asti domu s témito udaji:
i) zustatek k 1. lednu,

ii) tvorba z pravidelnych i mimofadnych ptispévkl ¢lend spolecCenstvi na spravu
domu a pozemku,

iii) Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spole¢nych
¢asti domu,

iv) zustatek k 31. prosinci.

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:
i) udrzba, opravy - zvlasté havarijni, revize a prohlidky spole¢nych ¢asti,
i) pojisténi domu a pozemku,

iii) odmény ¢lend organd spolecenstvi vetné povinného pojistného na vetfejnopravni
pojistént,
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IV) odména osoby, nebo pravnické osoby, =zajistujici nékteré Cinnosti spravy domu
a pozemku a vedeni ucetnictvi spoleCenstvi,

V) chod kancelafe spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelatrskych potieb,

Vi) rozactovani a vyuctovani nakladd na sluzby, véetné provedeni ode¢ti z méiidel
spotieby vody a zafizeni slouzicich k rozac¢tovani ndkladl na teplo a dalSich
energii,

vii) bankovni poplatky,

viii)  cClenské piispévky zajmovému sdruZzeni spoleCenstvi vlastnikii jednotek
a vynosy, zejména:

(1) prispévky ¢lenti spoleCenstvi na spravu domu a pozemku vyjma cCasti
piispévkil urc¢enych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),

(2) troky z vkladi na bankovnich tétech spoleéenstvi a jiné finanéni vynosy.

Cl. 6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spolecenstvi vlastnikd.
Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno uzaviit se tfeti osobou smlouvu o zajiStovani
nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku pii dodrzeni podminek stanovenych pro tento
postup obecné zivaznymi pravnimi predpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastniki nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek
a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych casti, jakoz i c¢innosti spojené s piipravou
a provadénim zmeén spolecnych casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ ise zfizenim, udrZovanim
nebo zlepsenim zatizeni v dom¢ nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim
domu. Spréava se vztahuje i na spolec¢né Casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastnikii pravné jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spole€enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihlizi.

Vzniknou-li ¢lentim spolecenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi vlastnika
pfi uplatiiovani téchto prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutarni organ, ktery zajiStuje ¢innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim predpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim organu
spolecenstvi vyhrazeny shromazdéni spolecenstvi nebo jinému organu spolecenstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu
se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout 0:

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesdhne
¢astku 50.000,- K¢,

b) zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li 0 dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li 0 jiny majetek,
v souhrnu za kalendarni rok neptesahne castku 20.000,- K¢.
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Statutarni orgédn je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci
spolecnych cCasti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spole¢nych ¢asti a rozpoctem spolecenstvi.

ClL. 7
Piispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladi na sluzby

Pro tcely financovani nédkladl na spravu domu a pozemku plati ¢lenové piispévky formou
meésicnich zaloh, a to:

a) stejnou Castkou za jednotku — na naklady vlastni spravni ¢innosti spolecenstvi (§ 1180
odst. 2 ob¢anského zakoniku),

b) ve vysi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose
vSech jednotek vdomé — na ostatni ndklady; plocha spolecné ¢asti slouzici
k vyluénému uzivani jen nékterému vlastnikli jednotky (lodzie a sklepni koje) se
nezapocitava, nedohodnou-li se vSichni vlastnici na jiném podilu na uhradé nakladd na
spravu domu a pozemku.

Za UCelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych  casti
v¢. periodickych revizi vyhranénych zatizeni, odmény statutarnich organt a pojisténi se
z celkového piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii tcetné oddéleny dlouhodoby
finan¢ni zdroj — dlouhodobd zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu, vys$i mésicniho piispévku
a pouziti schvaluje shromdzdéni vlastnikti. O mimotfddném pfispévku mimo pravidelné
mésicni platby mize rozhodnout shromazdéni vlastnikill, a to nejméné 3/4 vétSinou hlast
pfitomnych ¢lend.

Zalohovy pfispévek na odménu komer¢niho spravce domu a pozemku se skazdym
Clenem vyuctuje nejpozdéji do 4 mésici po skonceni kalendainiho roku a rozdil
z vyaétovani se vyporada nejpozdéji do 3 mésict od doruceni vyaétovani, nerozhodne-li
shromazdéni vlastnikd jinak.

Dlouhodobé zéaloha se s kazdym clenem vytctuje do 4 mésict po skonceni kalendainiho
roku; nevyCerpany zustatek dlouhodobé zalohy se nevypotradava a ptrevadi se do dalsiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendarni rok spolecenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vyse
piispé€vku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendainiho roku.

Spolecenstvi vlastnikll zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku vody
a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spole¢nych prostor v domé, umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu a odvoz
komunélniho odpadu adalSi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni
vlastnikd.

Na néklady na sluzby jsou €lenové spolecenstvi povinni platit mésicné zélohy splatné
spole¢n¢ s piispévkem na spravu domu apozemku vzdy K 15.dni prislusného
kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zakladé skuteénych ndkladi predchdzejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim k predpoklddané vysi
néakladl pro dany kalendéaini rok.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na bytovych
vodomérech,



9)

b) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, tklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz komundlniho odpadu, popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem
sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poctu osob uzivajicich jednotku; naklady na provoz
vytahu neplati vlastnici jednotek ¢. 1 az €. 4.

c) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho piedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozactovani naklada na tepelnou energii pro vytapéni
a nakladi na poskytovani teplé uzitkové vody mezi kone¢né spotiebitele, nedojde-li
k ujednani vsech vlastnikti jednotek o jiném postupu.

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikli povinno provést nejpozdéji do
4 mesict od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lentim spolecenstvi na
oznamenou dorucovaci adresu a zaroven se uvefejni informace o provedeném vyuctovani
na vyvésce vdomé. Od doruceni vyuctovani bézi cleniim spolecenstvi lhita
30 kalendainich dnt na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vytactovani. Po uplynuti
této reklamacni lhity jiz reklamovat vyuétovani nelze. Vytizeni uplatnénych namitek
musi byt uskutecnéno do 30 dnG od doruceni namitky. Pieplatky a nedoplatky
Z vyactovani jsou splatné nejpozdéji ve lhité 3 mésicii ode dne doruceni vyuctovani
¢lenovi spolecenstvi.

10) Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len

spoleCenstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit
urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

11) Statutarni organ je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spolecenstvi

1)

2)

3)

4)

na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k thradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po
upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni
dluzné ¢astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veskeré ndklady spojené s vymahanim dluhu
vcetné ndkladl na soudni poplatek a nédklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici
¢len spolecenstvi.

Cl. 8
Pravidla pro uZzivani spole¢nych ¢asti nemovité véci

Spoleénymi castmi domu jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu vcetné jeho
hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu podle §1160 odst. 2 ob&anského zakoniku jsou
zejména: vodorovné asvislé nosné konstrukce vcetné zakladi domu, stfecha, plda,
vchody a vstupni dvefe, chodby, okna, vytahy, kocarkarny, lodzie, sklepni koje apod.

Lodzie piistupné pouze z bytu vlastnika jednotky jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika
pfislusné jednotky, ktery se musi starat o Gdrzbu lodZie, mimo obvodovych stén
a podlahy. UzZivanim nesmi byt naruSovan celkovy vzhled domu.

Ke kazdé jednotce patii sklepni koje, ktera je oznacena cislem jednotky, patii do
vyluéného uzivani vlastnika jednotky, ktery provadi uklid a udrzbu na své naklady.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény ohranicujici byt, podlahy vyjma
podlahovych krytin adale zejména rozvody el. energie az k bytovému jisti¢i za
elektromérem, rozvody plynu Kkuzavéru pro byt, rozvody teplé istudené vody az
Kuzavéru za pomérovym méfidlem pro byt, rozvody tepla véetné radiatord,
termostatickych ventili a pomérovych méfidel; radiatory a termostatické ventily jsou ve
vyluéném uzivani vlastnika jednotky jako spolecné ¢asti.



5)

6)

7)

8)

9)

Clen spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, veiejny poradek nebo jednani, které by
branilo nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lent spolecenstvi.

V piipadé chovu domacich zvifat je Clen spoleCenstvi povinen dbat, aby nedochézelo
k obtézovani zejména pachem, hlukem nebo znecistovanim spole¢nych ¢asti a spole¢nych
prostor, dodrzovat hygienické, veterinarni a bezpecnostni predpisy. Je povinen zamezit
volnému pobihani jim drzenych domacich zvitat, nepfechovavat zvifata a nekrmit je ve
spole¢nych ¢astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata nezne¢istovala okoli
domu avptipadé vzniku znelisténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spolecenstvi je povinen zdrzet se chovu zvifat k doméacimu chovu nevhodnych, ptipadné
nebezpecnych druhi.

Clen spoleenstvi je povinen zdrZet se umistovani piedmétii nepatticich k vybaveni domu
ve spoleénych cCastech a spolecnych prostorach domu, zejména ukladdani latek snadno
vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevieného ohné,
kouteni ve spolecnych prostordch domu, vytahové kabiné a Vv prostoru na stieSe nebo
vytvatreni prepazek ve spolecnych ¢astech, vétrani bytu do spoleénych vnitinich prostorti
domu.

V piipadé¢ pohybu ve spole¢nych prostorach bez automatického zhasindni svétla je
povinen ¢len spoleCenstvi zajistit, aby bylo pii jeho odchodu v téchto prostorach zhasnuto,
je povinen dbat na uzavirani oken, pokud venkovni teplota dosdhne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uzivani lodzii jako skladisté, zajistit, aby predméty
umisténé na lodziich byly zabezpeceny proti padu, pii zalévani zde umisténych kvétin

A4

dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niZ§ich podlazi.

10) Vyveésky, napisy a dalsi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé

umistovany pouze S ptredchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu spoleCenstvi;
tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi
zéaniku prava na umisténi informacniho zatizeni zavazuje se Clen spolecenstvi neprodlené
toto zafizeni odstranit asvym nakladem uvést misto do pavodniho stavu. Clen
spolecenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro
podavani informaci statutarnim organem spolecenstvi.

11) Clen spoleéenstvi je povinen dbat na spravné ozna¢eni zvonku do jednotky jménem svym

nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

12) Pokud ¢len spoleCenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby

jejich uzavieni a otevieni bylo v€as ozndmeno ostatnim ¢leniim spolecenstvi. K hlavnim
uzaveéram vody, plynu, kanaliza¢nim ¢isticim vstupiim a dalSim obdobnym zatizenim ve
spoleénych prostorach musi byt vzdy zajiStén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach ¢lena spoleCenstvi, musi byt pfijata takova opatieni, aby byl
k témto umoznén piistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

13) Klice od uzamykanych spole¢nych prostor v dom¢ od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalSich dualezitych zafizeni, jsou
ulozeny na misté k tomu uréeném.

14) Kazdy ¢len spolecenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu s dobrymi

mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich Clenti spoleCenstvi; pii provadéni
stavebnich praci v jednotkach je povinen ozndmit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spoleCenstvi a ostatnim ¢lenim spolecenstvi a dbat na to, aby prace
byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00 hod.



15) V dob¢ od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecCenstvi zdrzi hluku, pouzivani

hlu¢nych piistrojti a ndstrojii, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

16) Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrzovan poradek ve sklepnich prostorach,

zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpecnych latek
a predmétt do sklepnich prostor ur¢enych k vyhradnimu uzivani.

17) Statutarni organ spoleCenstvi zajiSt'uje kontrolu vyuziti spoleénych ¢asti v porovnani

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

S jejich ptivodnim urcenim. V piipad¢ zajmu ¢lena spolecenstvi o vyuziti spolecnych ¢asti,
vcetn¢ spole¢nych domovnich prostor, uzavird clen spoleCenstvi dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi vlastniki.

Cast IV.
Organy spolecenstvi

CL. 9
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) vybor,

€) kontrolni komise.

Clenem voleného orgdnu spolecenstvi nebo volenym organem muze byt jen ten, kdo je
svépravny abezthonny ve smyslu pravniho pifedpisu upravujiciho zivnostenské
podnikéni, a je ke dni volby star§i osmnacti let.

Clenem voleného organu nebo volenym organem spole€enstvi nemiize byt soucasné ten,
jehoz piibuzny v fadé piimé, sourozenec nebo manzel (manzZelka) je ¢lenem voleného
organu spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi miiZe byt volen op&tovné.

Kdo piijme funkci voleného organu nebo ¢lena voleného organu, zavazuje se, ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za
to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pii
pfijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného organu vykonava funkci osobné; to vSak nebrani tomu, aby &len zmocnil
pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena téhoz orgdnu, aby za n¢ho pii jeho neucasti hlasoval.

Nenahradil-1i ¢len voleného organu Skodu, kterou zpisobil spolecenstvi pii vykonu své
funkce, ackoli byl povinen Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi za dluh spolecenstvi
v rozsahu, Vv jakém skodu nenahradil, pokud se nemutze vétitel plnéni na spoleCenstvi
vlastniki domoci.

Dobr4é vira ¢leni orgdnu spoleCenstvi se piicita spolecenstvi.

K usneseni orgdnu spolecenstvi, které¢ se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy tak, ze
jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim obc¢anského zakona, nebo jde-li
0 usneseni v zalezitosti, o které tento organ nema piisobnost rozhodnout, se hledi, jako by
nebylo pfijato.

10) Funkéni obdobi volenych organti nebo ¢lenti volenych organt je tiileté.



11) Clenové volenych organd, jejichZ podet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni
¢leny do nejbliz§iho zasedani shromazdéni.

12) O pribéhu jednani organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi
obsahovat nejméné¢ udaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijatd usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lenti. Pfilohou zapisu je seznam ¢lend orgénu s uvedenim,
kdo ze ¢lent nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly predlozeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych
¢lentl se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na zadost ¢lena organu, ktery hlasoval
proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje
ten, kdo jednani voleného organu svolal a alespon jeden dalsi ¢len organu. Zapisy vcetné
pisemnych podklada k jedndni jsou uchovédvany u piedsedy vyboru. Kazdy ¢len organu
ma pravo na vydani kopie zapisu.

13) Kazdy voleny organ rozhoduje vétSinou hlasii vSech svych ¢lent. Zasedani voleného
organu se svold vhodnym zptisobem ve lhité nejméné sedm dni pied jeho kondnim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a porad jednani.

14)Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano.

15) Osoba povéiena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho porad
na pozvance ohlasen, ledaze se voleny orgdn usnese na jiném potadu jednani. Zalezitost,
ktera nebyla zafazena na potad jednani pfi jeho ohldSeni, 1ze rozhodnout jen za iCasti a se
souhlasem vSech ¢lenli voleného organu.

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

CL 10
Shromazdéni

1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni ¢lenové spolecenstvi.

2) Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Shromézdéni svolava statutarni organ 1 z podnétu vlastnikil jednotek, ktefi maji vice
nez Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat
tito vlastnici shromdzdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikii sami. Shromazdéni
je svolavano ve lhiité neyméné patnacti dnti pred jeho konanim.

3) Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, Cas a porad
jednani. K pozvance musi byt piipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li
tyto podklady ptipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému c¢lenu spolecenstvi vcas
se seznamit s témito podklady. Pozvanka se zasila Clenim spoleCenstvi na adresu
uvedenou Vv seznamu ¢lenti. Pokud nejsou piipojeny k pozvance podklady tykajici se
poradu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista, kde se ¢len spoleCenstvi mize
seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni.

4) Ma-li dojit ke zmén¢ stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dasledkem je
zmeéna stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov
nebo navrh usneseni.

5) Shromazdéni je zpasobilé se usnaset za ptitomnosti ¢lent spolecenstvi, ktefi maji vétsSinu
vSech hlasti.

6) K pfijeti rozhodnuti je vyzadovan souhlas alespon 2/3 vétsiny hlasi vlastnikli pfitomnych
na shroméazdéni. Pokud se jednd o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podili na



spole¢nych Castech, nebo 0 zméné pomérd vyse piispévku na spravu domu a pozemku
jinak nez v dusledku zmény podilu na spoleénych castech, je vyzadovan souhlas vSech
¢lenti spolecenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zptisobu roztc¢tovani nakladl na
sluzby (vyjma nakladt na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek, je vyzadovan
souhlas alesponn % vétSiny hlast vlastnikii pfitomnych na shromézdéni. V ptipadé
hlasovani o uzavieni uvérové smlouvy je vyzadovan souhlas minimalné % vétSiny hlast
vsech vlastnikt jednotek.

7) Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé se usnaset, muze statutarni organ navrhnout
Vv pisemné form¢ do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby clenové
spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

8) Kazdy ¢len spolecenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zdlezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shromazdéni sdéleni
0 skutecnostech, jejichz prozrazeni by zpusobilo spolecenstvi vdznou Gjmu, nelze mu je
poskytnout.

9) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pted oznamenym datem konani shromazdéni,
nahradi spolecenstvi ¢lenim, ktefi se dostavili podle pozvanky, uUcelné vynaloZené
naklady.

10) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, lze
rozhodnout jen za tiasti a se souhlasem vSech ¢lent spolecenstvi.

11) Vlastnik jednotky mutize povéfit jiného vlastnika jednotky nebo tfeti osobu, aby ho na
jednani shromézdéni pii hlasovani zastupoval. Jeden vlastnik jednotky nebo tieti osoba
miZze zastupovat vlastniky jednotek, jejichz soucet majetkovych podili neptesahne 20 %
velikosti spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢astech domu. Zastoupeny vlastnik
jednotky se povazuje za pfitomného na jednani shromézdéni.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny c¢len statutarniho organu, ktery ovéii, zda je
shromazdéni schopno se usnaSet. Poté zajisti volbu piedsedy zaseddni shromézdéni
a volbu zapisovatele. Pfredseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho potad,
pokud se shroméazdéni neusnese na predcasném ukonceni zasedani.

13) Na shromazdéni hlasuji Clenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se muze vétSinou
hlast pfitomnych c¢lend usnést, Ze bude o urCité zélezitosti hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkti. V takovém ptipad€¢ shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida statutdrni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnasSeni
a rozhodovani, zaznam 0 prub€hu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb,
pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis podepisuje
pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné¢ pisemnych podkladl k jednani
shromazdéni jsou uchovavany u predsedy vyboru.

15) Je-li pro to dilezity divod, mtize piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl piehlasovan
na jednani shromazdéni spoleCenstvi vlastnikt, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti
rozhodl. Zaroven muze navrhnout, aby soud docasné¢ zakazal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tifi mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky
0 rozhodnuti dozveédél nebo dozvédet mohl, jeho pravo zanikd. Je-li pro to dilezity diivod,



Do
1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla
shromazdéni predlozena tadné¢ k rozhodnuti aokteré nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se. Muze téz navrhnout soudu, aby rozhodl
0 neplatnosti rozhodnuti organu spoleCenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se
stanovami za podminek § 258 obcanského zakoniku.

ClL11
Pusobnost shromazdéni
pusobnosti shromazdéni patii:
zména stanov,
zména prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmeén,

schvaleni Géetni zaveérky véetné vypotradani vysledku hospodateni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vySe prispévkil na spravu domu
a pozemku pro pristi obdobi,

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i1 zptisobu roztc¢tovani nakladi
na sluzby na vlastniky jednotek,

schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti,
rozhodovéni o:

a) Clenstvi spolecenstvi vlastnikti v pravnické osob¢& ptisobici v oblasti bydleni,

b) zméng ucelu uzivani domu nebo jednotky,

c) zmén¢ podlahové plochy jednotky,

d) Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

e) zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

f) zméné v uréeni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikl jednotky,

g) opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né c¢asti, neni-li toto rozhodnuti
Vv pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6 odst. 7),

h) zpusobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spolecenstvi,

udélovani predchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo
k jinému nakladani s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 6
odst. 6),

k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vySe a podminek
uveéru,

10) k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik

jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

11) urCeni osoby, ktera ma zajistovat nekteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti

0jeji zméng, jakoz ischvaleni smlouvy stouto osobou aschvaleni zmény smlouvy
Vujednani o cené nebo o rozsahu cinnosti, pokud schvdlenim smlouvy shromézdéni
nepoveii statutarni organ,



12) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)

si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

ClL 12
Rozhodnuti mimo zasedani

O zélezitostech spadajicich do pisobnosti shroméazdéni miize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutdrni organ zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spoleCenstvi uvedenou
v seznamu c¢leni spolecenstvi. Navrh musi obsahovat celé znéni navrhu usneseni,
podklady potifebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou tyto tdaje uvetrejnény a 0 lhate,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhuta k vyjadieni vlastnika jednotky €ini tficet
dni od doruc¢eni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, meésice aroku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatiené
vlastnoru¢nim podpisem c¢lena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhité tficeti dnii od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Pro
schvaleni navrhu usneseni mimo zasedani je tfeba souhlasu minimaln¢ 2/3 vSech ¢lend
spoleCenstvi. O pfijeti Uveérové smlouvy nebo zéastavniho prédva nelze hlasovat
rozhodnutim mimo zasedani shromézdéni.

Statutdrni organ oznami clendm spolecenstvi v pisemné formé& vysledek hlasovani
a v ptipadé pfijeti usneseni jim ozndmi téZ cely obsah pfijatého usneseni.
Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasi vSech €lenil spoleCenstvi, ledaze obecné zavazny

A4

pravni piedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

Pokud se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, nebo pokud se jim meéni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez
v disledku zmény podilu na spole¢nych castech, vyZzaduje se souhlas vSech vlastnikli
jednotek.

Ke schvaleni stavebnich tprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spolecnych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych castech, schvaleni zplisobu rozactovani nakladii
na sluzby (vyjma ndkladi na dodavku tepla ateplé vody) na vlastniky jednotek je
zapotiebi 2/3 vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi.

Cl. 13
Vybor spolecenstvi

Statutdrnim orgédnem spolecenstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecCenstvi ve vSech
zalezitostech. Navenek zastupuje spolecCenstvi pfedseda vyboru a Vv jeho neptitomnosti
jiny ¢len vyboru. Pisemnd pravni jednéni za spoleCenstvi podepisuje ptredseda vyboru
spole¢né s dalSim clenem vyboru, v dobé neptitomnosti pifedsedy vyboru podepisuji za
spoleCenstvi dva clenové vyboru. Kdo za spolecenstvi podepisuje, piipoji k ndzvu
spoleCenstvi sviij podpis a tdaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spoleCenstvi, fidi a organizuje béznou ¢innost spoleCenstvi,
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které
jsou obecné zavaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné
pusobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.



3) Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitt spolecenstvi jedna
piedseda.

4)

5)

6)

7)

8)

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu voli vybor z fad svych
¢lent a z funkce predsedy jej odvolava.

Vybor ma tfi ¢leny. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho
¢lent. Vybor rozhoduje vétSinou hlasii vSech svych Clend.

Vybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:

a)

b)

d)

9)
h)
i)

)

zajist'uje zalezitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
spoleCenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou
V pusobnosti shromazdéni, zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za
svou ¢innost respektive i necinnost v ptipadé, kdy byl vybor k ¢innosti povinen,

uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu ¢innosti spoleCenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

odpovidéa za vedeni Gcetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predloZeni ptiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpist,

ptipravuje podklady pro jedndni shromdzdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodafeni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a 0 dalSich c¢innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zdkladni udaje
0 provedenych a planovanych opravéach, udrzbé a povinnych revizich vcetné udaju
0 pouziti a Stavu ptispévkl na spravu domu a pozemku,

pfedkladd k projednani a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

sdéluje jednotlivym ¢lenlim spolecenstvi v rdmci usneseni shroméazdéni vysi piispévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,
zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypotfddani nedoplatkii nebo
preplatkd,

zajiStuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkl
a povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi,

informuje c¢leny spolecenstvi o neuhrazenych pohledavkach spolecenstvi za
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a)

b)

vsouladu se zakonem, témito stanovami a S usnesenimi shromazdéni ¢ini pravni
ukony jménem spolecenstvi navenek,

plni povinnosti podle zdkona ve vztahu k vefejnému rejstiiku.

Z jednani vyboru se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a)
b)
c)
d)

datum a misto konani,
pfijata usneseni,
vysledky hlasovani ¢lent vyboru,

namitky ¢lend vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozadali o jejich zaprotokolovéni.



9) Vybor ma pravo disponovat finanénimi prostiedky na naléhavé opravy bez souhlasu
shromazdéni do castky 1.000,- K¢ v priméru na kazdou jednotku ro¢né nebo do jiné
castky, na které se usnese shromdzdéni. V této Castce nejsou zahrnuty havarijni opravy
nebo opravy vyplyvajici z revizni zpravy anaklady na splnéni zdkonnych povinnosti.
Havarijni opravou se rozumi takova oprava, bez niz by hrozilo poskozeni zdravi a majetku
vlastnikil nebo tietich osob.

10) Clen vyboru se zavazuje, ze funkci bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Ma se za to, ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pti piijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi
Z toho pro sebe dusledky.

11) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpusobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi zékona.

12) Funkce ¢lena vyboru zanika volbou nového &lena vyboru. Clen vyboru miize byt z funkce
odvolan shromazdénim. Clen vyboru miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy vybor
odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdé¢ji vSak uplynutim tficeti dnli ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

13) Funkéni obdobi vyboru ¢ini tfi roky.

14) Prvnimi ¢leny vyboru byli uréeni Bytové druzstvo Nevanova 1037 — 1042, IC 261 40 861
se sidlem Praha 6 — Repy, Nevanova 1042, PSC 163 00, Ing. Petr Ka¢marik, Ph.D., nar.
5. 1. 1978, bytem Praha 6 — Repy, Nevanova 1039, PSC 163 00, Radka Navratilova, nar.
8.4.1973, bytem Praha 10 — Strasnice , Kienicka 24, PSC 110 00

Cl 14
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery kontroluje ¢innost organi
spolecenstvi a projedndva stiZnosti a pfipominky c¢len spolecenstvi k ¢innosti organt
spolecenstvi. Clenové jsou opravnéni nahlizet do vSech dokumenti spoledenstvi pri
vykonu své pravomoci a vyZadovat vysvétleni od ¢leni dalSich organti spoleCenstvi.

2) Za svou c¢innost odpovida kontrolni komise shromazdéni. Navenek za kontrolni komisi
jedna jeji predseda.

3) Clenové kontrolni komise jsou voleni aodvolavani shroméazdénim. Pfedsedu voli
kontrolni komise z fad svych ¢lent a z funkce predsedy jej odvolava.

4) Kontrolni komise ma tfi ¢leny. Je schopna usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich ¢lenti. Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lend.

5) Funkce ¢&lena kontrolni komise zanikd volbou nového ¢&lena kontrolni komise. Clen
kontrolni komise miize byt z funkce odvolan shromazdénim. Clen kontrolni komise miize
pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni ji musi oznamit
pisemné. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy kontrolni komise odstoupeni na své schizi
projednala, nejpozdé&ji vSak uplynutim tficeti dnti ode dne doruceni ozndmeni
0 odstoupeni.

6) Clen kontrolni komise se miize za¢astnit jednani vyboru, bez prava hlasovat.
7) Funkéni obdobi kontrolni komise ¢ini tfi roky.

8) Na cleny kontrolni komise se pfiméfené vztahuje stejna odpovédnost jako na Cleny
vyboru, uvedena v ¢l. 13 odst. 10) a 11) téchto stanov.



9) Prvnimi ¢leny kontrolni komise byli uréeni Ivan Peft, nar. 30.3.1948, bytem Nevanova
1037/16 , Dan Uhl, nar. 30.10.1984, bytem Nevanova 1040/10, Stanislav Vesely, nar.
17.9.1954 bytem Nevanova 1037/16.

Cl. 15
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty shromazdénim vlastnikid dne 25.ledna 2016

V Prazedne.....................

Ptiloha: soupis ¢lent spolecenstvi.



