DOMOVNI RAD
BYTOVEHO DRUZSTVA

¢l.1
Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani bytd, nebytovych prostor a
spole¢nych ¢asti domu bytového druzstva, pficemz zakladni uprava vzajemnych prav
a povinnosti mezi druzstvem ajeho ¢lenem je stanovena obcanskym zakonikem
a stanovami druzstva.

€l.2
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu uréeny k bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho dfadu uréeny kjinym uc€elim nez Kk bydleni
(napf.podnikatelska cinnost). Nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi k bytu
a nejsou jimi ani spoleéné Casti (prostory) domu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly
s bytem pouZzivany (napf.sklepni komora mimo byt apod.)

4. Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urCené pro spole€né uzivani, zejména
: zaklady,stfecha, vchody,chodby,pradelny,susarny,kocarkarny, rozvody tepla
a teplé vody, kanalizace, rozvody elektfiny apod..

¢l.3
Prava a povinnosti z najmu

1. Prava a povinnosti z najmu bytu upravuje obc¢ansky zakonik.

2. DruzZstvo je povinno zaijistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho
prav spojenych s uzivanim bytu.

3. Druzstvo nebo jim povéfena organizace je opravnéno po pFedchozim
prokazatelném oznameni najemci vstoupit do bytu & nebytového prostoru za
ucCelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni
odectu,kontroly,pfip.vymény méfidla tepla, teplé a studené vody. Ve vyjimecnych
pfipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici $koda
na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu (nebytovych prostor) policii i bez
souhlasu najemct. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce
a pofidi o zasahu pisemny protokol.



4. Najemce je povinen fadné uzivat byt, spoleéné ¢asti domu a fadné uzivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim
oznameni druzstva umoznit pfistup do bytu & nebytového prostoru za ucelem
zjisténi  technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni
odectu,kontroly,pfip.vymény méfidel tepla,teplé a studené vody.

5. V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z dvodu
havarie apod. doporuCuje se v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti najemce
oznamit druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke
zpristupnéni bytu.

6. Najemci bytl (nebytovych prostor) jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvoreno prostfedi zajistujici ostatnim najemcum vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho
dlvodu zasahovat do prava aopravnénych zajmQ jinych osob anesmi byt
v rozporu s dobrymi mravy.

¢l.4
Drzeni domacich zvirat

1. Najemce bytu nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté
drzena. Je soucCasné povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzZivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrZzovana Cistota v domé.

2. Maijitelé zvifat jsou povinni ve spoleénych prostorach domu zaijistit bezpeénost
ostatnich najemniki. To znamena pfepravovat zvifata ve schrankach nebo
s ochrannymi prvky (napf. psy na voditku nebo s nahubkem).

3. Nedistoty ,pfipadné Skody ,zpUusobené zvifetem, je povinen majitel zvifete
bezodkladné odstranit viastnimi silami a na vlastni naklady (viz.¢l.5,o0dst.3/d)

¢L.5
Uzivani spoleénych ¢asti (prostora a zafrizeni) domu.

1. Spolecné ¢asti doml se uzivaji jen k u€elim odpovidajicim jejich povaze a urceni
tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemct v domé. Umistovani
jakychkoliv pfedmétd, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spoleCnych
prostorach dovoleno.

2. Vyuzivani ¢asti spolecnych prostor k jinym ucellim je mozné pouze s pisemnym
souhlasem druzstva, za pisemné dohodnutych podminek.

3. Najemci jsou povinni zejména:
a) umoznit pFistup k uzavéram,hydrantim,méfic¢im apod.
b) zabezpecit, aby vdomé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak
nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné
c) zabezpecit, aby véci uloZzené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu,
hlodavcu, zapachu.



d) uhradit bezodkladné Skodu, kterou najemce zpusobil na spolecnych
prostorach

e) bezodkladné nahlasit organim druzstva zjisténou Skodu ve spolecnych
prostorech nebo na zafizenich spole¢nych prostor.

¢l.6
Pradelny,susarny,mandlovny.

Pfedstavenstvem povéfena osoba vydava kliCe od téchto prostor, eviduje jejich
zapujcky a vybira stanovené poplatky. Poplatky stanovi prfedstavenstvo druzstva.
Najemce je povinen bezodkladné po pouZiti pradelny ¢i mandlu uhradit povéfené
osobé pausalni poplatek za pouziti technickych zafizeni (pracka, mandl, susi¢ka) a
poplatek za spotfebovanou el.energii.

¢L.7
Vyvésovani,vykladani a ¢isténi véci.

1. Ndjemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu druzstva umistovat na vnéjsi
konstrukce jakakoliv zafizeni a pfedméty.

VnéjSimi konstrukcemi se mimo jiné rozumi :
- fasada domu

- stfecha

- lodZie a jejich zabradli v€etné oken

2. Najemce rovnéz nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu druzstva provadét
na vnéjSich konstrukcich (viz odst.1) jakékoliv upravy ,natéry nebo zmény
vzhledu.

3. Kvydani souhlasu je tfeba dolozit, Ze instalovany pfedmét bude splfiovat
technické a bezpecCnostni predpisy, (pfipadné jiné dokumenty) a Ze instalace
bude provedena odbornym zisobem.

4. Najemce bytu nesmi o fasadu domu Cistit bytové textilie, rohozky apod.
¢l.8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé.
1. Najemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni dodrZzovat vdomé pofadek
a Cistotu. DruZstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech

spole¢nych ¢astech domu a tov rozsahu stanovenych samospravou.

2. VSem osobam v domé je zakazano koufit ve spoleénych prostorach a v kabinach
vytahu.

3. Cisténi pfedmétd z bytli ndjemcl je mozné pouze na mistech k tomu uréenych
a mimo dobu no¢niho klidu.



. Cisténi predmétu ve spoleCnych prostorach domu, pfipadné vyklepanim z okna
o fasadu domu neni dovoleno.

¢l.9
Domovni odpad.

. Najemce je povinen ukladat domovni odpad do pfistavenych kontejneru.

. Je zakazano vyhazovat odpadky =z oken a ukladat domovni odpad mimo
kontejnery.

. Je zakazano vyhazovat nebo odkladat do kontejnerd na odpadky ¢&i do jejich
blizkosti televizory,chladni¢ky,soucasti pocitacl apod. (tyto pfedméty podléhaiji
likvidaci podle zakona o odpadech). Pokud bude potfeba zlikvidovat tyto
predméty, je potfeba vycCkat na pfistaveni sbérnych kontejneri nebo je k takovym
kontejnerim €i do sbérnych dvora dorudit.

. Do odpadkovych kontejneri nelze umistovat ani velké predméty (nabytek
vanocni stromky apod.). Tento odpad musi najemce likvidovat podle bodu 3).
¢l.10
Otvirani a zavirani domu.

. Najemci jsou povinni zamykat vstupni dvefe do domu a to po 24 hodin denné.

. Druzstvo je povinno zajistit, aby kazdy najemce obdrzel 2 klice od domovnich
dveri.

. Kli¢e od spole¢nych prostor a zafizeni domu, v€etné téch prostor, kde je umistén
hlavni uzavér vody apod.,jsou podle rozhodnuti pfedstavenstva uloZzeny na
urCeném misté. o uloZeni kli€d jsou najemnici informovani na vyvéskach
jednotlivych vchodu.

¢l.11
Klid v domeé.

. Najemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali
ostatni najemce nadmérnym hlukem.

. V dobé od 22:00 do 6:00 jsou najemci povinni dodrzovat nocni klid.

. V dobé od 20:00 do 8:00 nesmeji najemci provadét prace zpUsobujici nadmeérny
hluk (vrtani, fezani, zatloukani apod.)

. Klid v domé jsou povinni dodrzovat i najemci nebytovych prostor.



. Ndjemci musi respektovat i pfitomnost déti a nemocnych obyvatel v dome,
a pfizpUsobit své chovani této skute¢nosti i v hodinach mimo dobu noéniho klidu.

. Pokud dojde k pfipadu, Ze najemce musi pFekro€it uroven hluku nad béznou
uroven (napf.pfi vrtani i stavebnich upravach), je povinen tuto skutecnost
oznamit najemnikim v sousednich bytech a musi respektovat jejich oddvodnéné
potfeby na klid (napf.malé déti, které spi odpoledne i brzo vecer)

¢l.12
Zavérecna ustanoveni.

. Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisa.

. Tento domovni fad plati pro vSechny uzivatele bytd i nebytovych prostor tzn.jak
pro najemce — necleny druzstva, jejichz bydleni upravuje najemni smlouva, tak i
pro tfeti osoby, kterym jsou byty druzstevniky pronajaty.

. Poru8eni domovniho fadu projednavaji a feSi organy druzstva. Pokud najemce
neplni usneseni organl druzstva pfi poruSeni domovniho fadu, pfechazi reSeni
na dalSi organy (policie, méstsky ufad, soud).

. Domovni fad obdrzi vjednom exemplafi kazdy najemce domu pfi uzavieni
najemni smlouvy .

. Domovni fad bude trvale vyvéSen na pristupném misté v domé.

Domovni fad byl schvalen ¢lenskou schizi druzstva dne 14.4.2008.

Vaclav Strupek

pfedseda pfedstavenstva



