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CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI]

Clanek 1
Pravni postaveni

Bytové druzstvo, které prijalo tyto stanovy, je podle zdkona o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon ¢. 90/2012 Sb.) spoleCenstvi neuzavien¢ho poCtu osob zaloZené za
udelem vzajemné podpory svych &leni zejména zajiStovanim bytovych potieb svych
Clenlti zplsobem podle téchto stanov, miize také provadét spravu domii s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi
zakona ¢.90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich - dale jen ,,ZOK®), ustanovenimi zakona ¢.89/2012 Sb. ob&anského zakoniku
(dale jen ,,NOZ*) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové
druzstvo, a témito stanovami.

Za poruseni svych zdvazkii odpovida bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové
neru¢i za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zdkon pro nékteré piipady jinak.
Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen v piipadech a v rozsahu, jak uruji tyto stanovy.
Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informaéni desku. Informaéni deska je
pistupna kazdy pracovni den v béZznou pracovni dobu viem &leniim druzstva. Zarovei se
informacni deska zpfistupni ¢leniim druzstva prostiednictvim internetovych stranek.

Clinek 2
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma: Bytové druzstvo Nevanova 1037-1042

Sidlo: Praha 6-Repy L., Nevanova 1042/6, 163 00
IC: 26140861
Spisova znacka: Dr 4714, vedena u Méstského soudu v Praze

(dale jen ,,druzstvo™ nebo ,,bytové druzstvo®)

Clének 3
Piedmét Cinnosti a podnikani
Zéakladnim uéelem zaloZeni a pfedmétem Cinnosti druZstva, je zajiStovani bytovych potieb
svych ¢lent podle téchto stanov.

Druzstvo zaji$tuje veskeré Cinnosti pfislusejici vlastnikovi nemovitosti a pronajimateli,
véetnd uzavirani piislu$nych smluv, spolu s veSkerou spravou a zajitovanim provozu
domii a bytl pro své ¢leny jako najemce, véetné zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim
a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim zaleZitosti druzstva a s €innosti
jeho organt.

Pii zajiStovani bytovych potieb svych élenli zajistuje bytové druzstvo zejména tyto
¢innosti:

a) provoz a sprava bytového domu, popfipad€ dalSich staveb ve vlastnictvi
bytového druzstva, slouzicich k provozu a spraveé bytového domu a pozemku,
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véetné zajiStovani Gdrzby, oprav, pripadn& provadéni zmény stavby,
modernizace i rekonstrukce, zajiftovani &innosti stim bezprostiednd
souvisejicich a hospodateni s majetkem druzstva pro tyto ticely,

b) prondjem druZstevnich byt a =zajidtovani zakladnich sluzeb spojenych
s uzivanim byt ¢lenim bytového druzstva-ndgjemctim podle stanov, s tim
spojené uzavirdni najemnich smluv, dale pronajimani bytli a nebytovych
prostor jinym osobam neZ ¢lentim a s tim spojené uzavirani ngjemnich smluv
v pfipadech schvélenych usnesenim &lenské schiize; smérnice schvalené
¢lenskou schiizi druzstva mohou upravit podrobnosti pro tuto &innost.

K zajiStovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych &innosti spojenych
s piedmétem &innosti podle odstaved 1 az 3 je opravnéno bytové druZstvo sjednat
smlouvu s jinou osobou (pravnickou ¢i fyzickou), jejimz pfedmétem podnikani je sprava
nemovitosti a Cinnosti s tim spojeng; sjednéni takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji
pfedchozimu schvaleni ¢lenskou schizi.

Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji druzstevnich bytdi, se obdobné vztahuji také na
druZstevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo
z povahy véci néco jiného.

Clanek 4
Druzstevni podil — obecna ustanoveni
Prava a povinnosti ¢lena plynouci z Elenstvi v bytovém druZstvu predstavuji druzstevni
podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu¢uje.

Zastavit druzstevni podil v bytovém druZzstvu se vylucuje.

, _ CAST DRUHA 3 Pl
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clének 5
Zakladni ustanoveni

Zakladni kapitdl bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech &lenskych vkladéi viech
¢lentl bytového druZstva.

Clen bytového druZstva, s jehoz druzstevnim podilem je spojeno pravo na uzavfeni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu, se podili na
zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem, jimZz se rozumi souhrn zakladniho &lenského
vkladu a dal¥iho ¢lenského vkladu, jimZ se podili na pofizeni domu s pozemkem, v némz
se nachdzi byt, jehoz se jako ¢len bytového druZstva stane ndjemcem, jeho? je ndjemcem
nebo byl ndjemecem do doby pievodu vlastnictvi na zéklads smlouvy o pievodu vlastnictvi
Jednotky najemce, ¢lena druzstva.

Clen se miiZe na zakladnim kapitdlu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
pfedmety najmu nebo spojenymi s pofizenim bytd, které bytové druZstvo pronajme ¢i
pronajima jiné osob¢, za podminek podle t&chto stanov.
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Clen bytového druZstva, s jehoz druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu ani ndjem druzstevniho bytu, se podili na zdkladnim
kapitalu bytového druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem; mlZe se podilet na zdkladnim
kapitdlu dalgim ¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim bytl, které bytové druZstvo
podle odstavce 3 pronajima jiné osobé.

Clének 6
Zikladni ¢lensky vklad

Vy3$e zakladniho ¢lenského vkladu je pro viechny ¢leny stejnd a &ini 1.500,--K¢&. Zakladni
Clensky vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zdkladnimu
Clenskému vkladu €lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zakladni ¢lensky vklad nelze
za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu ¢lenovi vracet, a to ani zCasti, vyjma piipadu, ze by
doSlo rozhodnutim ¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke snizeni zakladniho
¢lenského vkladu.

Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o ptrevzeti vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vy$e zakladniho ¢lenského vkladu, at’ jde
o vznik ¢lenstvi pti vzniku bytového druzstva po jeho zaloZeni nebo o vznik ¢&lenstvi
v prib¢hu trvani bytového druzstva. Pissmné prohlaSeni se vyhotovuje formou vefejné
listiny.

Clanek 7
ZvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu
Zvy$eni zékladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne ¢lenskd schiize a pokud s tim souhlasi v8ichni ¢lenové bytového druzstva. Sviij
souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v pisemné formé s Ufedné ovéfenym
podpisem. Dal§i podminky zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu upravuje ZOK.

Pokud by prichazelo v Gvahu sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by o ném
¢lenska schiize, pii¢emz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

Clinek 8
Dalii ¢lensky vklad - Spoleéné ustanoveni

Dalgim ¢lenskym vkladem se ¢len podili predev§im na pofizeni domu s pozemkem,
v némz se nachazi byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane ndjemcem, nebo jehoZz
je najemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném
postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pfi
pofizeni novych byti zménou dokonéené stavby pfistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

Zavazek k pfevzeti vkladové povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu ve vy$i uréené
Clenskou schlizi (ustavujici schiizi pii zalozeni bytového druzstva) formou sjednéni
pisemné smlouvy o prevzeti vkladové povinnosti k dal$imu ¢lenskému vkladu (smlouva o
dal§im ¢lenském vkladu) s bytovym druZstvem podle ¢1. 11, popfipad€ také splaceni celé
vy$e daldiho ¢lenského vkladu jiz pied vznikem Clenstvi, uréi-li tak ¢lenska schiize podle
¢l. 10, je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Clen se miize podle &lanku 5 odst.3 a 4 podilet na zakladnim kapitalu bytového druZstva
vice dal§imi ¢lenskymi vklady.
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Clinek 9
Zpiisob uréeni vySe daliiho &lenského vkladu
a zpiisob urceni jeho splaceni (splnéni)

Vy3i daldiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého ¢&lena (uchazee o ¢lenstvi) uréuje
Clenska schiize (pfi zaloZeni druZstva ustavujici schiize) takovym zplisobem, aby
vyjadiovala podil na celkové vysi pofizovaci ceny a dal§ich nakladii na pofizeni nemovité
véci pfipadajici na byt, jehoz bude ¢len najemcem, nebo na jehoZ potizeni se podili, ani
by se stal jeho ndjemcem, at’ jde o pofizeni nemovité véci koupi nebo vystavbou.

Vysi dalSiho ¢lenského vkladu v pripadé piijeti nového &lena za trvani bytového druZstva
na zaklad¢ pisemné Clenské piihlasky, kdy se ma prijaty ¢len stat ndjemcem uvolnéného
bytu, ur¢i svym usnesenim ¢lenska schiize druZstva.

Clenska schiize vzdy svym usnesenim souasnd urci, zda vkladovou povinnost k dal§imu
Clenskému vkladu je €len povinen splatit najednou pted vznikem &lenstvi anebo, zda je
povinen pfed vznikem Clenstvi splatit pouze &ast dal§iho ¢lenského vkladu a zbytek splatit
ve splatkach, jejichz vysi a lhiity pro splaceni &lenské schiize soudasng uréi.

Clanek 10
Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu

Smlouva o dalim Elenském vkladu obsahuje, jde-li o pen&Zity daldi ¢lensky vklad. kromé
udajii o u€astnicich smlouvy, alespott

a) Udaje o vysi penézitého daldiho &lenského vkladu, poptipadd jen udaje o
zpiisobu jejiho vypoétu podle odstavee 3,

b) ujednani v souladu susnesenim &lenské schiize, e je uchaze¢ o &lenstyi
povinen splatit celou vy3i dalsiho lenského vkladu pred vznikem &lenstvi
jako podminku pro vznik ¢lenstvi, anebo

¢) ujednani v souladu s usnesenim &lenské schiize, jakou &ast daldtho &lenského
vkladu je povinen uchaze& o &lenstvi splatit pfed vznikem &lenstvi a dale,
jakym zpiisobem, v jaké vysi splatek a v jakych lhitéch se zavazuje splatit
zbyvajici ¢ast daldiho ¢lenského vkladu s tim, Ze pti prodleni byt jen jediné
splatky na dal3i €lensky vklad delsim nez 30 dni se stiva splatnym celd
zbyvajici vy$e dalsiho ¢lenského vkladu,

d) ujednani, ke kterému pfedmétu najmu se dal3i &lensky vklad vztahuje.

Smlouva o dalsim &lenském vkladu obsahuje, jde-li o nepenéZity dalsi ¢lensky vklad,
kromé Gidajii o u€astnicich smlouvy, alespori:
a) udaje o tom, jaka véc tvoii pfedmét nepenézitého vkladu, anebo
b) mé-li byt nependzitym vkladem provedeni nebo provadéni prace nebo
poskytnuti nebo poskytovani sluzby Elenem, podrobny popis prace nebo
sluzby, zpiisob a lhiity provedeni nebo provadéni prace &i sluzby,
¢) prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze ocenéni bylo provedeno soudnim
znalcem, na jehoZ osobé se dohodli ob& smluvni strany,
d) vySi ocenéni nepenéZitého vkladu v penézich podle ocendni provedeného
podle pism. c¢).

V pfipadé, Ze v dob¢ uzavieni smlouvy o dal§im &lenském vkladu neni znama konedna
vyde dalSiho ¢lenského vkladu, uvedou se ve smlouvé pouze tdaje o zplisobu vypodtu
vySe dalSiho Clenského vkladu, schvileném usnesenim &lenské schize (pfi zaloZeni
druzstva usnesenim ustavujici schiize), poptipadé téZ s uvedenim pfedpokladané kone¢né
vySe dalSiho ¢lenského vkladu, vy3e a lhiity zélohovych plateb na splaceni dalsiho
Clenského vkladu, spolu s ujednanim o tom, Ze kone&nou vy3i dalgiho &lenského vkladu a
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vypofadani nedoplatkii ¢i pfeplatkii schvali ¢lenska schiize, jakmile budou znamy viechny
potfebné udaje.

Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nasledujicimu dalSimu ¢élenskému
vkladu ¢lenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjednd dodatkem ke stavajici
smlouvé o dalsim ¢&lenském vkladu, vzdy s vyznacenim, ke kterému pfedmétu najmu se
tento druhy, piipadné nasledujici dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Smlouvu o dal$im ¢lenském vkladu schvaluje pfedstavenstvo.

Clének 11
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoZ ¢lena

. Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z Elenstvi
v bytovém druZzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu a pravo najmu k vice nez
jednomu ptedmétu najmu, uvede se ve smlouvé o dalsich ¢lenskych vkladech a v seznamu
¢lent kazdy daldi ¢lensky vklad samostatné, s urfenim, ktery dalsi clensky vklad se
vztahuje ke kterému pfedmétu najmu.

. Nékolik ¢lenti, poptipadé vSichni ¢lenové spoleéné se mohou podilet kazdy svym
samostatnym dal$im ¢lenskym vkladem ve vzajemné dojednaném poméru na celkové
vy$i dal§iho ¢lenského vkladu, ktery se vztahuje k predmétu najmu, jehoz najemcem neni
¢i nebude Zadny z téchto ¢lend.

Ve smlouvé o dal§im &lenském vkladu sjednané podle €l 10 a v seznamu &lend se u
kazdého z téchto ¢lenii uvede, ke kterému pfedmétu ndjmu, jehoz ndjemcem je €1 bude
jind osoba, se kazdy jednotlivy dalsi €lensky vklad vztahuje.

V ptipadé dalich ¢lenskych vkladi podle odstavce 2 se ve smlouvé o dalim &lenském
vkladu sjedna také samostatna dohoda mezi druzstvem a t€mito ¢leny o nakladani s timto
bytem &i nebytovym prostorem pro piipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo pro pfipad, ze
by mélo dojit k pfevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi, véetné ujednani o vzajemném zpisobu vypotadani dalSich ¢lenskych vklada
mezi témito ¢leny, ktefi se podileji na celkové vysi daldiho ¢lenského vkladu, vztahujiciho
se k tomuto bytu.

Cldnek 12
Vypoiadani dal§iho ¢lenského vkladu za trvani Clenstvi

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu jinak, nelze dal$i ¢lensky vklad
nebo jeho &ast za trvani Elenstvi vracet, ani jinak vypotadavat.

V piipadé vice dalich ¢lenskych vkladi téhoz Elena plati odstavec 1 obdobné.
CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1.
Vznik ¢lenstvi a seznam ¢lenu

Clének 13
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

Strana 8 (celkem 38)



Stanovy Bytového druzstva Nevanova 1037-1042

1. Clenem druZstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba majici trvaly pobyt v CR, které za
podminek ur€enych témito stanovami vznikne dnem vzniku &lenstvi pravo na uzavieni
smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu, nebo pravo ndjmu druzstevniho bytu. Toto
ustanoveni se pouZije, nestanovi-li zdvazn& ustanoveni prava EU nebo zakona Ceské
republiky jinak.

2. Zatrvani druzstva vznika ¢lenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim &lenské schiize na zaklade
pisemné¢ Clenskeé piihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku &lenstvi podle ZOK a t&chto
stanov. Clenstvi vznikne na zékladé pisemné &lenské piihlaSky rozhodnutim ¢&lenské
schiize, a to dnem rozhodnuti o pfijeti za &lena nebo pozd&j$im dnem uvedenym
v tlenské pfihlaSce, nejdiive viak splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu &lenskému
vkladu, a ma-li byt ¢lenstvi spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o nijmu druzstevniho
bytu nebo s ndgjmem druZstevniho bytu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy
o dalS$im €lenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vySe dalsiho &lenského vkladu
nebo jeho ¢asti podle ujednani v této smlouvé v souladu s usnesenim &lenské schiize.

3. Zatrvani druzstva vznika ¢lenstvi déle pfevodem nebo ptechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu, nebo pfevodem &i piechodem nov& vzniklych druZstevnich podild, které
vznikly rozdélenim dosavadntho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku &lenstvi
pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu miZe dojit jen v ptipadg, Ze nabyvatel
spliiuje podminky ¢Elenstvi podle zdkona a t&chto stanov.

4. Vznik spoleCného &lenstvi manzeli a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny v &l. 42 a 43
téchto stanov.

Clének 14
Postup pro prijeti za ¢lena na zdkladé pisemné ¢lenské piihlasky

1. Uchaze¢ o ¢lenstvi podava pisemnou pfihlasku za &lena bytového druzstva obsahujici
alespon

a) obchodni firmu bytového druzstva,
b) jméno a bydlisté¢ nebo sidlo uchazede o Elenstvi,

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohladeni uchazeée o &lenstvi
o pievzeti vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke
sjednani smlouvy o dal§im &lenském vkladu ve vy3i uréené élenskou schiizi
podle €l. 9, spolu s udajem, ke kterému pfedm&tu ndjmu se daldi &lensky
vklad (poptipad€ kaZdy jednotlivy dal3i ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

2. Predstavenstvo rozhodne o prijeti za ¢lena na zaklad€ podané pisemné prihladky zpravidla
na své nejbliz8i schiizi. Rozhodnuti druZstva o pfijeti za lena se vyznaduje na pisemné
¢lenske prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je ur€eno pro pHjatého €lena a jedno vyhotoveni
pro druzstvo. Clenovi se toto rozhodnuti ptedava bud osobné nebo zasila postou dopisem
s dodejkou. Rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou doruduje uchazedi o
Clenstvi podtou dopisem s dodejkou, neni-li pfedano osobné proti podpisu.

3. V pripad€ zamitnuti pfijeti pfihlasky uchazece o &lenstvi, je druZstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladni Clensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, a to do 30ti dnii ode dne, kdy
rozhodnuti o zamitnuti pfijeti uchazede za €lena do bytového druZstva bylo uginéno.
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Clanek 15
Seznam Clenu

DruZstvo vede seznam vSech svych ¢lenil podle ZOK a téchto stanov. Spoleéni ¢lenové
manzelé se vseznamu cClenG vyslovné uvadéji jako spoleéni &lenové; je-li Clenem
bytového druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez
ohledu, ze vznikl spoleény najem manzeld k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢lent se zapisuje:

a) jméno a bydli§t¢ nebo sidlo &lena, svyslovnym uvedenim adresy pro
doru¢ovani ¢lenovi, ma-li byt doruovano na jinou adresu nez je bydlité nebo
sidlo ¢lena

b) den a zpiisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu

¢) vyde Clenského vkladu (zdkladniho a daldiho) a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k €lenskému vkladu (zdkladnimu a dal$imu

d) urceni, ke kterému pfedmétu najmu ¢lena nebo k pfedmétu najmu jiné osoby
se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemn& ozndmit a podle povahy udaje pipadng dolozit bytovému
druzstvu kazdou zmé&nu 0daji evidovanych v seznamu ¢lenli bez zbyte¢ného odkladu
poté, kdy tato skute¢nost nastala; bytové druzstvo je povinno provést zapis zapisované
skuteCnosti bez zbytetného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorudena a
piipadné podle povahy udaje prokazana.

Dorucuje-li druZstvo &lenovi jinak nez osobnim piedanim pisemnosti, doru¢uje pisemnost
na adresu uvedenou v seznamu ¢lent; pokud Elen oznamil bytovému druzstvu k zapisu do
seznamu ¢lent jinou doru€ovaci adresu, nez je jeho bydliste , doru€uje bytové druzstvo na
tuto doruCovaci adresu. Ma se za to, Ze zasilka odesland s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb dosla tfeti pracovni den po odeslani, byla-li v8ak odeslana na adresu v
jiném statu, pak patnacty pracovni den po odesldni. DoruCovaci adresou mize byt i
¢lenem druZstva potvrzend adresa elektronické posty. V takovém piipadé musi byt
prevzeti zasilky explicitné potvrzeno adresatem, jinak je zasilka pokladana za
nedorucenou.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je bytové druZstvo opravngno pouZivat pouze
pro své potieby ve vztahu ke ¢lenim druzstva., Za jinym tc¢elem mohou byt tyto udaje
pouzity jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji.

Oddil I1.
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clanek 16
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

Druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pfi¢emz podle
povahy véci pravim ¢lent odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢lenti
odpovidaji prava bytového druzstva.

V ramei prav podle odstavce 1 ma &len zejména tato zakladni prava;
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Castnit se na jednani a rozhodovani &lenské schiize,

volit a byt volen do organii bytového druZstva nebo orginem bytového
druzstva, spliiuje-li podminky stanovené zdkonem a dale uréené t&mito
stanovami, nebrani-li tomu piekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li
tomu neslucitelnost funkci podle ZOK a t&chto stanov,

podavat podnéty a navrhy &i stiznosti organim bytového druZstva a poZadovat
zpravu o jejich vyfizeni,

seznamit se pfed kondnim &lenské schiize, zplsobem uvedenym v pozvance
na Clenskou schizi, s pisemnymi podklady pro &lenskou schiizi, zejména k
¢innosti a vysledkiim hospodateni bytového druzstva,

podilet se na &innosti bytového druZstva podle t&chto stanov a podle usneseni
organili bytového druzstva,

uplatnit podle zékona pravo na namitky k &lenské schiizi a ptipadng na
néslednou soudni ochranu proti rozhodnuti o vyloudeni z bytového druzstva,

podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni &lenské
schuze, pokud je v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo se stanovami bytového
druzstva; tato prava mohou byt uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve lhiitach
podle ustanoven{ zdkona a t&chto stanov,

obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfislu§nym organiim bytového druZstva
a byt informovan o jejich vyfizeni,

uplatiiovat sva prdva ve vztahu k seznamu &lenli podle ZOK a t&chto stanov,
ma-li k datu uplatnéni tohoto prava spln&nu splatnou vkladovou povinnost
také k dalsimu clenskému vkladu v rozsahu a zpiisobem podle stanov,

domahat se za bytové druzstvo ndhrady @jmy proti &lenovi orgénu bytového
druzstva nebo splnéni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to postupem a
zpiisobem podle zakona,

obdrzet na svou zadost kopii zapisu z jednani &lenské schiize; lenska schiize
miize pfipadné uréit povinnost &lenti hradit Gi€eln& vynaloZené naklady spojené
s pofizenim kopie zdpisu; totéZ plati pro jiné administrativni innosti spjaté
sindividudlnimi ~ Zddostmi  &lendi, napf. pti  vyfizovani Zadosti o
souhlas s podnajmem apod.

4.V rdmci povinnosti podle odstavce 1 ma Elen zejména tyto zakladni povinnosti:

a)

b)

d)

dodrzovat povinnosti &lena stanovené zékonem, stanovami a dodrfovat
usneseni organt bytového druzstva,

splatit vkladovou povinnost k zdkladnimu &lenskému vkladu , dale splatit
vkladovou povinnost k daldimu ¢&lenskému vkladu ve vysi, zpiisobem a ve
lhiitach podle smlouvy o dal3im &lenském vkladu,

oznamovat a podle povahy Gdajii také dolozit druZstvu kaZdou zmé&nu tdaji
evidovanych v seznamu &lenii bez zbyte&ného odkladu poté, co tato skuteénost
nastala, jakoZ i oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro
prava a povinnosti spojené s élenstvim v bytovém druzstvu, véetn& prav a
povinnosti plynoucich z najmu druzstevniho bytu,

plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnosti podle usneseni &lenské schiize
piijatého v souladu s témito stanovami.
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5. Druzstvo je povinno umoZnit uplatiiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 2. a
uplatiovat ve své ¢innosti dodrzovani a plnéni zdkladnich povinnosti podle odstavce 3.

Clanek 17
Prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzstevniho bytu-obecné
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené s pravem na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu a s najmem druZstevniho bytu jsou upravena v €asti Etvrté téchto
stanov (najem druzstevniho bytu). Neni-li v t€chto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZiji
se ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prdva a povinnosti jsou prdvy a povinnostmi
plynoucimi z €lenstvi v bytovém druZstvu.

Oddil IT1.
Pi'evod, piechod, rozdéleni a splynuti druZzstevniho podilu

Clének 18
Pi'evod druzstevniho podilu

1. Pfevod druZstevniho podilu ¢lena druZstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou
organy druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, ktera spliiuje
podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle ZOK a té€chto stanov. Nespliiuje-li tato osoba
podminky pro &lenstvi v druZstvu, k pfevodu druzstevniho podilu nedojde. Pievod se
uskuteétiuje smlouvou o pifevodu druzstevniho podilu v druzstvu; pro zpiisob uzavieni
smlouvy se pouZziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

2. Dnem, kdy nastanou pravni uginky pfevodu druzstevniho podilu vi¢i druzstvu, zanikne
&lenstvi prevodee v druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi prevodee
nezanikne, jestlize pii pfevodu druZstevnich podilii nové vzniklych rozdélenim, zlistane
jeden zdruzstevnich podili nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil byl rozdélen.

3. Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou sprevadénym druZstevnim
podilem spojeny. V pfipadé, Ze jsou spievodem druzstevniho podilu spojeny dluhy
pievodce viéi druzstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu sjednané mezi druzstvem a pifevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s
druzstvem nejpozdé€ji do 15ti dnii po dni nabyti pravnich u€inkl pfevodu druzstevniho
podilu dohodu, vniZ bude dojednan zplsob a lhiity splaceni dluhi, resp. splnéni
povinnosti ze smlouvy o dal§im ¢&lenském vkladu splatnych do dne nabyti Clenstvi
nabyvatelem. Nebude-li takova dohoda sjednédna z diivodii na strané nabyvatele nejpozdéji
do 30ti dnli ode dne nabyti pravnich u¢inki pievodu druzstevniho podilu vi¢i druzstvu,
povazuje se to za diivod pro vylouceni ¢lena z druZzstva.

4. Pravni GCinky pfevodu druZstevniho podilu vi¢i  druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stava ¢lenem druzstva dnem, kdy byla druZstvu dorudena
u¢innd smlouva o pfevodu druZstevniho podilu, nebo pozdej§im dnem urenym v této
smlouvé. Stejné pravni G¢inky vi¢i druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o
pfevodu druzstevniho podilu doruéeno druzstvu pisemné prohlaSeni prevodce a
nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu.

5. Druzstvo neprodlené po doruCeni smlouvy nebo prohladeni podle odstavce 4 provede
zapis prislu§nych zmén v seznamu &lent. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je
druZstvo opravnéno pozadovat od pievodce a nabyvatele uhradu néakladi stim
spojenych, pfipadné v pausalni vysi urené pro tyto ukony usnesenim ¢lenské schiize.
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Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny, se ¥idi
ustanovenim ¢lanku 41.

Clének 19
Prechod druzstevniho podilu

Pfechod druZstevniho podilu v druZstvu nelze vylougit v ptipadg, %e &lenovi, jehoZ
druzstevni podil ma prejit na pravniho nastupce, sv&déi pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druZstevniho bytu nebo je najemcem druZstevniho bytu.

Dnem, kdy nastanou pravni u&inky pfechodu druZstevniho podilu, zanikne &lenstvi
dosavadniho ¢lena v druZstvu a vznikne &lenstvi nabyvatele v druzstvu. Clenstvi
dosavadniho ¢lena v3ak nezanikne, byl-li jeho pivodni druZstevni podil rozdélen a jemu
zlistal jeden druzstevni podil nové vznikly rozd&lenim jeho piivodniho druZstevniho
podilu.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoletném jméni manZeld, pfechdzi na poziistalého
manzela tak, Ze spoleCné ¢lenstvi manzell se pfeméfiuje na vyluéné Elenstvi pozistalého
manzela.

Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s pfechodem druZstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 41.

Clinek 20
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druZstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva &i vice novych druzstevnich
podili nemohou orgény druZstva omezit ani vylougit, pokud je rozdé&leni mozné podie
odstavce 2 a pokud nabyvatel¢ druzstevnich podiléi nové vzniklych rozdélenim se mohou
stat leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.

Rozd€leni druzstevniho podilu je mozné pouze v piipadé, Ze je ¢len nijjemcem nejménd
dvou pfedméth ndgjmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové
vzniki¢ho rozdélenim plvodniho druZstevniho podilu, & vice druZstevnich podili nové
vzniklych rozdélenim.

Pro ptevod druzstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu se pouZiji ustanoveni o pievodu druZstevniho podilu, v&etnd
ustanoveni o pravnich ufincich vii¢i druzstvu, avSak s tim, Ze pravni uginky nenastanou
pfede dnem splaceni zédkladniho ¢lenského vkladu nabyvatelem druzstvu ve vy3i uréené
stanovami druZstva.

Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s plvodnim
druzstevnim podilem spojeny.

Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, které jsou s rozd&lenim druZstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim Clanku 41.
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Clanek 21
Splynuti druzstevnich podilua

1. Ke splynuti druzstevnich podilti v druzstvu dochazi v ptipad¢, kdy ¢len nabude za trvani
svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz druzstva, nebo nabude ¢ast plvodniho
druzstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim
plivodniho druzstevniho podilu tohoto jin¢ho ¢lena.

2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil
nebo jeho ¢ast nabude, vyjma ptipadu podle odstavce 3.

Jsou-li s nekterym z druzstevnich podill, které splyvaji, spojena prava tieti osoby (tfetich
osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tieti osoby (tfetich osob)
zaniknou, pokud se €len, ktery ma nabyt splynutim dal$i druZstevni podil podle odst.1,
nedohodne s touto tieti osobou ( s témito tfetimi osobami) jinak.

}JJ

4. Pravni disledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o
ndjmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi
ustanovenim ¢lanku 41.

Oddil IV,
Zanik Clenstvi v bytovém druZzstvu

Clének 22
Zpiisoby zaniku ¢lenstvi

1. Clenstviv drustvu zanika;
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim Elena,
¢) vyloucenim ¢lena,
d) pfevodem druzstevniho podilu,
e) piechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) zanikem pravnicke osoby, ktera je Clenem druzstva,
h) prohlasenim konkurzu na majetek Clena druzstva,
1) zamitnutim insolvenéniho ndvrhu pro nedostatek majetku &lena,

j) doru¢enim vyrozumeéni o netispé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo v exekuci,

k) zanikem druzstva bez pravniho néstupce.

2. Zanikem c¢lenstvi, které bylo spojeno bud’ s pravem na uzavieni smlouvy o najmu nebo
s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
Clenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice
pfedmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke viem piedmétim najmu. Soucasné
zanika pravo bytového druzstva na spinéni vkladové povinnosti, av8ak prdavo na troky
z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku Elenstvi
pievodem nebo piechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.
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Clének 23
Dohoda o zaniku élenstvi

Dohodu o zdniku Clenstvi uzavird druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena
po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh jedné
strany na zanik Clenstvi dohodou kuréitému datu a pisemny souhlas druhé strany
s dohodou o zéaniku ¢lenstvi podle navrhu, dorudeny navrhovateli dohody o zaniku
Clenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody m4 k zaniku &lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zaklad® pisemné dohody dnem v této dohodé
sjednanym,

Ustanoveni ¢l. 22 odst.2 plati obdobné.

Clének 24
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

Clen mize z druZstva vystoupit, a to pisemnym oznamenim doruenym druZstvu.
Vypov&dni doba pfi vystoupeni z druzstva €ini 6 mésicii . B&h vypovédni lhity zadina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni
druzstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypov&dni lhity. Ustanoveni ¢l. 23 odst.2.
plati obdobng.

Clanek 25
Vystoupeni ¢lena z bytového druZzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov

Clen miize z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvalena €lenskou schiizi, jestlize na &lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov.
Clen mus{ v tomto pfipad¢ postupovat podle § 613 ZOK.

K zéniku clenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového
druzstva podle odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochézi uplynutim kalendafniho mésice,
v némz bylo ozndmeni o vystoupeni druZstvu doru¢eno.

Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neni pro ného schvalend zména
stanov u¢innd a vztah mezi druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Ustanoveni ¢l. 22 odst.2 plati obdobné.

Oddil V.
Vyloudeni ¢lena z druzstva

Clanek 26
Divody pro vylouéeni

Clen druzstva nebo spolecni ¢lenové druzstva mohou byt z druzstva vyloudeni, jestlize
¢len
a) zavaznym zplisobem nebo opakované porusil své &lenské povinnosti,

b) prestal spliiovat podminky pro élenstvi v bytovém druZstvu podle zdkona a
téchto stanov,
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¢) zjinych dilezitych divodu, obsazenych v té€chto stanovich

d) zjinych dilezitych divoda
Jinymi dalezitymi divody pro vylouéeni ¢lena z druZstva podle odst.1 pism. d) jsou
divody obsazené v ZOK

Clena dru¥stva nebo spoleiné Gleny druZstva, s jejich? &lenstvim je spojen najem
druzstevniho bytu nebo spoleény najem druzstevniho bytu, lze z druzstva dale vyloudit

a) porusi-li najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z n4jmu, nebo

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany na
druzstvu nebo na osobg, ktera bydli v domé, kde je najemctiv byt, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Clanek 27
Udéleni vystrahy pi‘ed rozhodnutim o vyloudeni

Pfed rozhodnutim o vyloudeni je druzstvo povinno udé€lit ¢lenovi pisemnou vystrahu,
pokud nejde o piipad podle odstavce 4.

.V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan divod jejiho udé€leni, tj. jakym
jednanim se ¢len porudeni &lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu
s odkazem na piislu§né ustanoveni zakona nebo stanov, které &len poru$il ¢i dale
poruduje. Déale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni Clena na
moznost jeho vylouceni zdivodu uvedeného poruSeni ¢i poruSovani Elenskych
povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto poruSovanim pfestal a odstranil piipadné
jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne ptiméfena lhita nejméné v délce tticeti
dnd.
O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje ptedstavenstvo bytového druzstva.

Ustanoveni odstavcli 1 az 3 se nepouZije a bytové druzstvo neni povinno dat predchozi
pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezit¢ divody
uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

Clének 28
Rozhodnuti o vylouceni

O vylouceni rozhoduje ¢lenska schiize druzstva

O vyloudeni nelze rozhodnout pozd&ji nez ve Thut¢ 6 mésicti ode dne, kdy se druzstvo
dozvédélo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji viak do 1 roku ode dne, kdy divod pro
vylouc€eni nastal.

Rozhodnuti o vyloudeni musi obsahovat divod vylougeni tak, Ze je v&n¢ uveden a
popsan divod vyloudeni, tj. jakym jednanim se ¢len porueni c¢lenskych povinnosti
dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na pfisluiné ustanoveni zakona nebo stanov,
které ¢len porusil ¢i dale poruSuje. Predchazela-li rozhodnuti o vylou€eni pisemna
vystraha, nemize byt v rozhodnuti o vylou¢eni meénén diivod uvedeny v pisemné vystraze.
Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné obsahovat pouceni vylucovaného ¢lena o jeho
pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schizi ve lhuté
30 dnti ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu€ovanému
Elenovi.
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Clinek 29
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vyloudeni

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylou¢eni miZe vyludovany &len podat ve 1hité tfi mésici
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohla$eni rozhodnuti o vylouteni za
neplatné.

ClL. 30
Spoleéna ustanoveni k vylouceni

1. Rozhodnuti o ud€leni vystrahy, o vylou¢eni €lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vyloueni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vyloueni Elena zbytového druzstva, se
vylu€ovanému (vylou¢enému) €lenovi pisemné doru¢i doporuenym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

2. Ide-li o vylouCeni spole¢nych ¢lenti-manzelt, doruduji se v§echny pisemnosti tykajici se
vystrahy a vylouceni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzelid. Kazdy ze
spole¢nych ¢lenti-manzelll ma pravo proti rozhodnuti o vyloudeni vznést namitky nebo
podat navrh soudu 1 bez ohledu na viili druhého z manZelli. Ustanoveni véty prvni a druhé
plati pfiméfen¢ také pro doruCeni pisemné vystrahy pied vylouCenim a pro p¥ipadné
vyjadieni se k této vystraze.

3. Clenstvi vyluovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek proti
rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni k &lenské schiizi nebo dnem, kdy vyludovanému
¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti jeho namitek.

4. Do doby uplynuti Ihlity pro poddni navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skon&ent
soudniho fizeni bytové druZstvo nemiize vii¢i ¢lenovi uplatnit 74dnd prava plynouci ze
zaniku jeho ¢lenstvi.

5. Bytoveé druzstvo miiZe rozhodnuti o vyloudeni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vyloudeni miize
bytové druZstvo i v pfipadech, kdy jiz probihd fizeni u soudu o prohlaSeni neplatnosti
vylouCeni ¢lena zbytového druzstva. O zruseni rozhodnuti o vyloudeni rozhoduje
pfedstavenstvo;, rozhodnuti se vyhotovuje pisemné a predava se & doruduje
vyluGovanému €lenovi ¢i jiz vyloucené osobé.

6. Podminkou uCinnosti zruSeni rozhodnuti o vyloudeni podle odstavce 3 je pisemny
souhlas vyluovaného ¢lena &i jiz vylou€ené osoby; pokud nevyslovi pisemng souhlas a
nepfeda ¢i nedorudi jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o
zrudeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zrugeni vylougeni se neptihliZi. Toto neplati,
pokud vylouceny ¢len o zruseni rozhodnuti o vyloueni jiz dfive pisemng pozadal.

7. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto &lenskou
schiizi nebo soudem o tom, Ze namitky &lena proti rozhodnuti o vyloudeni jsou diivodné,
plati, Ze Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

Oddil IV.
Vyporidaci podil p¥i zaniku ¢lenstvi za trvani druZstva

Clének 31
Nirok na vyporadaci podil
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Zéanikem Clenstvi v druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vypotadaci podil.

Vypofadaci podil se rovna vysi splacené¢ho (splnéného) zakladniho ¢lenského vkladu a
splaceného (splnéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢&i splnénych vice dalSich
¢lenskych vkladi), neni-li dale stanoveno jinak.

Clanek 32
Lhuiita splatnosti vypoiadaciho podilu

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve lhitach stanovenych v § 749 ZOK.

Vypoftadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal§im ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

: CASI: éTVR”[A
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil L.
Pravo na uzaviceni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, nalezitosti najemni smlouvy

Clanek 33
Zakladni ustanoveni

Vznik prdva na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.

Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druZstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze
a) cClen se podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na pofizeni bytu dalsim
¢lenskym vkladem zpilisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) spliiuje ostatni podminky podle ZOK a té€chto stanov.

Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny predmét
najmu.

Clanek 34
Pravo na uzavieni nijemni smlouvy nebo priavo ndjmu a prevod &i piechod
druzstevniho podilu

V ptipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu, pifevadi se nebo piechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
ptechodem druZstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
vrozsahu, vjakém nalezelo dosavadnimu ¢&lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo na uzavieni vice ndjemnich smluv k vice ptedméttim najmu.

V ptipadech, kdy je s €lenstvim v bytovém druZstvu spojen najem druzstevniho bytu,
pfevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo pfechodem druZstevniho
podilu ndjem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo ndymu ndleZelo dosavadnimu
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¢lenovi. Shodng to plati, naleZelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice pfedmétim
najmu.

3. Ustanoveni odstavci 1 a 2 plati obdobné pfi pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo
piechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena
bytového druzstva.

Oddil IL
Nilezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu, najemné a ihrady cen sluZeb spojenych
s bydlenim

Clének 35
Nalezitosti smlouvy o najmu druZzstevniho bytu

1. Najemni smlouvou se druzstvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi druZzstva
jako najemci do uZivani druZstevni byt k zaji§téni jeho bytovych potfeb a bytovych
potieb 1 ¢lend jeho domacnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovému
druzstvu jako pronajimateli najjemné ve vysi uréené zptisobem podle ¢lanku 36.

2. Najemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaCeni a popis predmetu ndjmu, postup pifi stanoveni vySe najemného, ktery byl
schvalen c¢lenskou schiizi podle ¢l 36, spolu se zplsobem a lhitami placeni
najemného podle téhoz ¢lanku,

b) urleni druhi plnéni poskytovanych s uZivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu
se zakonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni
dalSich naleZitosti s tim spojenych,

¢) ureni, které opravy a udrzbu v byt¢ a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druzstva-najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb najemného,
se ode dne jejich uginnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Zze za ujednani
dodatku se povazuje schvaleni zmén podle stanov.

e) najemni smlouva miZe obsahovat dalSi naleZitosti podle okolnosti a potieb.

3. V piipadé zmény vyse najemného a jeho zalohovych plateb, schvalené usnesenim ¢lenské
schiize v souladu se zptisobem vypocétu ndjemného podle ¢lanku 36, nabyva tato zména
u¢innosti prvnim dnem mesice nasledujiciho po mesici, v némz predstavenstvo oznamilo
zménu ¢lenovi bytového druzstva — najemci.

Clanek 36
Najemné
1. Postup pii stanoveni vy$e ndjemného urCuje svym usnesenim ¢lenska schiize v souladu s
§ 744 ZOK tak, ze Clenové bytového druzstva-najemci hradi v nijemném bytovému
druzstvu pouze uCelné vynalozené ndklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé
druzstevnich byti, véetné nakladii na opravy ,modernizace a rekonstrukce domu, ve
kterém se druZstevni byty nachdazeji, a pfispévkd na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se téchto druzstevnich bytt a domu.

2. Piizméné ndjemného musi bytové druZstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.
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Clanek 37
Plnéni spojend s uZzivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

1. Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zédkona zejména dodavka tepla a centralizované
poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu,
osvétleni spolenych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé&, umoznéni p¥ijmu
rozhlasového a televizniho signalu a odvoz komunalniho odpadu.

2. Druzstvo m4 pravo pozadovat na najemcich placeni zaloh na Ghradu nakladii na sluzby.
O vy3i zaloh rozhoduje piedstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize.
Zpravidla se mési¢ni zalohy za jednotlivé sluzby uruji jako mésiéni podil z
pfedpokladanych ro¢nich nakladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z nakladii odvozenych z piedpokladanych cen b&zného roku.

3. Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi &lenska schlize, ma pravo zménit v
prub&hu roku mési¢ni zdlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dal3ich
opravnénych diivodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmén&na mésiéni
zaloha miize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mé&sice nasledujiciho poté, co bylo
najemctim doru¢eno pisemné oznameni nové vy$e zalohy. Zména vySe mé&siéni zalohy
musi byt v ozndmeni fadné odiivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

4. Zptsob rozic¢tovani nakladi na sluzby schvaluje ¢lenskd schiize, pokud toto rozhodovani
nesvefi svym usnesenim piedstavenstvu. Zména zpiisobu rozactovani je mozna vzdy az
po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zpiisob roziétovani nebyl ¢lenskou schiizi
(nebo predstavenstvem, svéfila-li mu €lenska schiize toto rozhodovani) schvalen, rozidtuji
se naklady na sluZby podle zvlastniho zakona.

Oddil ITL
Prava a povinnosti bytového druZzstva a ¢lena bytového druZstva, spojené s nijmem
druzstevniho bytu

Clanek 38
Zakladni prava a povinnosti bytového druZstva jako pronajimatele druZzstevniho bytu

1. Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost pfedat druzstevni byt najemci ve stavu zptsobilém k jeho uzivani a
udrzovat po dobu najmu byt a diim ve stavu zplsobilém k uZivani a udrzovat v domé
nalezity pofadek obvykly podle mistnich pomérd,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajidténi fadné udrzby druzstevniho bytu pfislusejici bytovému
druzstvu, nebo vyzaduji-li to nezbytn& upravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo
domu jako celku, je opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni
najemci alespon 7 dni pfedem pozadovat, aby najemce umoznil za tim G¢elem vstup
do bytu,

d) nepostard-li se najemce druzstevniho bytu o vcasné provedeni drobnych oprav a
béznou udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l 40 odst.3, ma druZstvo
pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni €lena na jeho nédklad samo v nezbytné
nutném rozsahu a pozadovat od n€j nahradu.
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2. Bytové druZstvo ma pravo pozadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na
zaklad¢ usneseni €lenské schiize, aby v najemcoveé domacnosti Zil jen takovy poéet osob,
ktery je pfim&feny velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny tyto osoby mohly v byté Zit
v obvyklych pohodInych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 39

Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druZstva
jako najemce druzstevniho bytu

1. Néjemce druzstevniho bytu zejména

a)

b)

d)

g)

uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s ndjemni smlouvou
a s témito stanovami,

dbd, aby vdomé bylo vytvofeno prostiedi, které umoziiuje a zajidtuje vykon prava
najmu i ostatnim ndjemctim, a dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani
vdomé a pravidla stanovena usnesenimi organd bytového druZstva pro zachovani
nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomé&ri. Plati to rovn&z pro ¢&leny
najemcovy domacnosti,

piijme-li nagjemce nového Elena své domdcnosti, ozndmi zvyeni podtu osob Zijicich
v byté bez zbytetného odkladu druzstvu, spolu se jménem, pfijmenim a datem
narozeni a s udajem o dosavadnim bydlisti. Pokud to neudini ani do dvou mésici, jde
0 zavazné poruSeni povinnosti Clena plynoucich z ndjmu druZzstevniho bytu. Pfitom
pfijeti daldi osoby do ndjemcovy domdcnosti nesmi byt vrozporu s poZadavkem
druzstva uvedeném v ndjemni smlouvé nebo vusneseni &lenské schiize, aby
v najemcov€é domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je ptim&feny velikosti bytu a
nebrani tomu, aby vechny mohly v byt€ zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach,

provadi a hradi udrzbu a opravy v byt¢ v rozsahu uréeném podle ¢&lanku 40 odst. 2 a
3,

zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, kterou je tfeba neprodlené odstranit, a
jde o poSkozeni nebo vadu, jejiz odstranéni piislusi bytovému druZstvu jako
pronajimateli, ozndmi to najemce ihned bytovému druzstvu. Soucasn& ndjemce udini
po zjiSténi poSkozeni nebo vady podle svych moZnosti opatfeni k tomu, aby
nevznikala dal3i 8koda a ma prvo na nahradu G€eln¢ vynaloZenych nakladii, pokud
podkozeni nebo vada nebyla zptisobena okolnostmi, za které odpovida. Poté umozni
bytovému druzstvu provedeni praci k odstranéni po$kozeni nebo vady, jinak odpovida
za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla,

odstrani zdvady a po3kozeni, které zpiisobil na domé ¢i jeho zafizeni sdm nebo osoby

suy

zijici v jeho domacnosti nebo pobyvajici v byté,

jinou vadu nebo poSkozeni, které¢ brani obvyklému bydleni, ozndmi najemce
bytovému druzstvu bez zbyteéného odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo poskozeni
nebo vadu bez zbytetného odkladu a fadn€, miZe je nijemce odstranit a zadat
nahradu odiivodnénych nékladl, popfipadé¢ slevu najemného, jestlize vady nebo
poskozeni jsou natolik podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznami-li viak

Strana 21 (celkem 38)



Stanovy Bytového druzstva Nevanova 1037-1042

najemce podkozeni nebo vadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mél a
mohl pfi fadné péci zjistit, nema pravo na uhradu vynalozenych nakladi,

h) po pfedchozi pisemné vyzvé umozni bytovému druzstvu nebo jim povéfené osobé
pfistup do bytu k zajisténi fadné Gdrzby a oprav bytu piisludejicich bytovému druZstvu
jako pronajimateli, nebo vyZzaduji-li to nezbytn¢ Gpravy, provoz a opravy ostatnich
bytd nebo domu jako celku,

1) po pfedchozim pisemném oznameni umoZzni osobam povéfenym bytovym druZstvem,
aby zjiStovaly technicky stav méfidel, provad€ly revize, opravy, Gdrzbu i instalaci
mefidel (zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apod.), jakoZz
1 odpoCet namétenych hodnot; umozni také pristup k dalSim technickym zatfizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.

Néajemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmény,
prestavby, ¢1 meénit konstrukci nebo charakter bytu, apod., a to ani na své naklady, bez
predchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udélen¢ho predstavenstvem, pokud
si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize, dale bez projednani podle stavebné pravnich
pfedpist, jinak by se jednalo o zivazné poruSeni Elenskych povinnosti spojenych
s ndjmem druzstevniho bytu, pfi¢emz by druZstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby
najemce provedené Gpravy a zmény bez odkladu a na sviij nadklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas udélen, dojedna najemce s druzstvem pisemné& postup praci
tak, aby byly dodrzovany piislu$né pravni predpisy a nebyli zat€Zovani stavebnimi
pracemi ostatni uZzivatelé byt nad miru pfimefenou. Bytové druzstvo je opravnéno
kontrolovat postup praci a uplatiiovat dodrzovani pravnich piedpisi.

Nezptisobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo diim, anebo pro ostatni obyvatele domu, a
vyslovi-li s tim pfedem pisemné souhlas predstavenstvo, miize ndjemce v rozsahu tohoto
souhlasu v byté i1 pracovat ¢i podnikat; souhlas plati do doby jeho potvrzeni usnesenim
Clenske schiize. Pokud by €lenska schiize souhlas odmitla, povazuje se to od tohoto dne za
odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druzstva-najemce je povinen tuto Cinnost v byté
ukonéit, jinak by to bylo povazovano za porueni Elenskych povinnosti spojenych
s ndjmem druZstevniho bytu.

Pokud vi najemce piedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt del$i nez dva mésice, 1 0 tom,
Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas bytovému druzstvu. Soucasné
oznaéi osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do druzstevniho
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je
takovou osobou bytové druzstvo. Pokud nesplni ndjemce tuto povinnost, povazuje se to za
porudeni ¢lenskych povinnosti spojenych s ndjmem zavaznym zpusobem.

Druzstevni byt nebo jeho &ast miZe ndjemce pienechat jinému do podnajmu jeding
s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druZzstva. Souhlas se udé&luje vzdy
nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osob& podndjemce, s tim, Ze miize byt po
uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen ve
smlouvé o podnajmu zavazat podnijemce k dodrZovani viech piedpisi tykajicich se
uZivani druzstevniho bytu, véetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti
a véetné piipadného domovniho fadu s tim, Ze pii neplnéni této povinnosti da podnajemci
vypovéd’, na jejimz zéklad¢ zanikne podnajem uplynutim 30 dni ode dne doruceni
vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen ndjemce poskytnout
jedno vyhotoveni podnajemni smlouvy pfedstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze
podnajemce zpisobem uvedenym v tomto odstavei, ma bytové druZstvo pravo zruSit
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souhlas s podnajmem a ndjemce je povinen podnajem ukonéit, jinak by to bylo
povazovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druZzstevniho bytu.

Néjemce je povinen plnit v€as a Gpln€ povinnosti vyplyvajici z ndjemni smlouvy, platit
vCas a uplné platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzstvu pro Gcely zaloh na
ceny sluzeb a pro rozic¢tovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobyt dalfich osob
v uzivaném byté podle zvlastniho zdkona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych s
bydlenim, chranit majetek druZstva, upozoriiovat druzstvo na Skody, které tomuto
majetku hrozi nebo mohou hrozit, pokud se o tom dozvi, dodrzovat pravidla pro uzivani
bytu a spolenych prostor, schvalena usnesenim C&lenské schize nebo obsaZzeni
v domovnim fadu schvaleném usnesenim ¢lenské schiize.

Clanek 40
Opravy a tudrzba v byté

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zptisobilém
k uzivani a najemce provadi nebo zajidtuje na své néklady provadéni bézné Gdrzby a
b&znych oprav vbyt¢ vrozsahu podle téchto stanov a piipadného usneseni &lenské
schiize.

Najemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady b&zné opravy a
bé&znou udrzbu v byt&, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a bliZze ureném usnesenim
Clenské schiize. V tomto smyslu néjemce zaji$tuje nebo provadi na své naklady v byt&
opravy a udrzbu

a) spojenou s b&éZnym uZzivanim bytu, v€etné nakladl spojenych s opravami a tdrzbou
vnitintho vybaveni bytu popfipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, udrzbou, popfipadé¢ vyménou vnitinich rozvodi elektfiny a
vody ke spotfebiclim v byté, odvodi splaskovych vod vbyt€ az po pripojeni
k hlavnimu fadu v byté.

Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi &i zajist'uje ndjemce, se
nepovazuji opravy a Gdrzba rozvodl plynu v byté, které byly v byt¢ umistény pfi vzniku
ndjmu, jde Ii o centralni vytdpéni, opravy a idrzba soustavy rozvodi tepla, véetné rozvodi
v byté, radiatorli, véetn¢ termostatickych ventili a zafizeni slouZiciho k roztétovani
nakladii na topeni, pfivodi spole€né televizni antény do bytu, opravy a vymény doméacich
telefonil a spolenych rozvodl k nim, opravy a ovéfovani bytovych mé&fi&l vody a tepla,
vnéjsi natéry oken v byté, opravy a vymény oken, nebo vymény jejich &asti, pokud
¢lenska schiize nerozhodne jinak.

Najemce je povinen strpét stavebni tipravy, piestavby nebo jiné zmé&ny v byt provadéné
pronajimatelem, jedin¢ za podminek stanovenych v NOZ v ustanovenich o najmu bytu.

Clanek 41

Pravni disledky pievodu, pi‘echodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného

| 4

s pravem ndjmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu
Pfevodem druZstevniho podilu, snimZ je spojen najem druZstevniho bytu, dochézi
k pfevodu najmu druzstevniho bytu, véetné viech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemfe-li najemce druzstevniho bytu a nejde-li o byt ve spole¢ném najmu manZeld,
pfechdzi smrti najemce jeho Clenstvi v bytovém druZstvu a ndjem druZstevniho bytu na
toho d&dice, kterému piipadl druzstevni podil, v€etn& vSech prav a povinnosti s tim
spojenych.
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Pii rozdéleni druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem k vice pfedmétéim najmu, musi
byt vzdy urCeno, se kterym z druZstevnich podili nové vzniklych rozdélenim je spojen
najem kterého pfedmétu najmu; tyto tdaje musi souhlasit s idaji v seznamu &leni. Na
nabyvatele druZstevniho podilu vzniklého rozdélenim se ptevadi ¢i prechdzi najem, véetng
vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Pfi splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druZstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jiného ¢lena té¢hoZ bytového druzstva, stava se nabyvatel ndjemcem
druzstevniho bytu, jehoZ ndjem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul
s jeho dosavadnim druzstevnim podilem, véetn¢ viech prav a povinnosti s tim spojenych.
Nabyvatellv dosavadni najem druZstevniho bytu zlistava nedotden. Z hlediska Elenstvi ma
nabyvatel déle prava a povinnosti jediného ¢lena.

S pravem ndjmu k druzstevnimu bytu pfevadénym nebo pfechdzejicim na nabyvatele
podle odstavcii 1 az 4, dochazi soutasné k ptevodu ¢&i prechodu vdech prav a povinnosti
s tim spojenych, a to v€etné viech dluhli dosavadniho Elena-ndjemce vidi bytovému
druzstvu a dluhli bytového druZstva viéi tomuto dosavadnimu Elenovi-najemci, které
souviseji s uzivanim druZstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Ustanoveni odstavcil 1 aZz 5 plati pfimétené také pro pravni disledky prevodu, pfechodu,
rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni
najemni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil IV,
Manzelé, spole¢né Clenstvi, spole¢ny ndjem druZstevniho bytu

Clanek 42
Spolecné ¢lenstvi manzeli v bytovém druZstvu a spoleény ndjem druzstevniho bytu

Spole¢né ¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu vznika, jestliZe je druZstevni podil soudasti
spole¢ného jméni manzelli. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdiln€ a jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti
druzstevniho podilu ve spole€ném jméni manzelii a pravni vztahy plynouci ze spole¢ného
Clenstvi manzeld fidi ve vztahu mezi manZely ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu.

Jde-li o spoleéné &lenstvi manzeli v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smiouvy o
spoleéném najmu manzeld k druzstevnimu bytu. Jde-li o spoleéné &lenstvi manzeld,
s nimzZ je spojen najem druZstevniho bytu, jde o spole¢ny nijem manzeld k druzstevnimu
bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu manzelii k druzstevnimu bytu jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilng.

Pifeménilo-li se spole¢né Clenstvi manzelii za trvani manzelstvi na vyluéné Elenstvi jen
jednoho z manzeld, nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo k druzstevnimu
bytu.

Pi1 zaniku manzelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu
soucasti spoleCného jméni manzelti, a byvali manzelé¢ byli tedy spoleénymi ¢leny a
spole€nymi najemci druZstevniho bytu, zanikne spoleny nijem manzell k druZstevnimu
bytu vypofddanim spole¢ného jméni manzeli (na zdkladé pisemné dohody nebo
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rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu podilu, jako soudasti spole¢ného jméni
manzel. Vyluénym &lenem a najemcem druZstevniho bytu se stane ten z rozvedenych
manZeld, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V pfipad€ zaniku manZelstvi smrti jednoho z manzell, ktefi byli spoleénymi ¢leny a
spolenymi najemci druZstevniho bytu, zanikne se spole¢nym &lenstvim manZeli také
spoleCny ndjem druzstevniho bytu a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu se stavé
poziistaly manzel, ktery se stal vyluénym Clenem bytového drustva, a jemuZ nalezi
druzstevni podil.

Vostatnim se zaleZitosti uvedené v odstavcich 1 a¥ 6 ¥di ustanovenimi NOZ o
manZelském majetkovém pravu a spoleéném jméni maneld.

Pro bydleni manzZeli se pouziji také ustanoveni NOZ o manZelském majetkovém pravu,
zahrnujici ncktera ustanoveni o bydleni manZel( a dale ustanoveni o bydleni po zaniku
manzelstvi, kterd jsou zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

Clének 43
Bydleni manZelii v druZstevnim byt&, nejsou-li spole¢nymi ¢leny bytového dru¥stva

Je-li jeden z manZelii vyluénym &lenem bytového drustva (druzstevni podil neni soudasti
spoleéného jméni manZelti), maji oba manzelé spoleCné ndjemni privo odvozené podle
NOZ od préva najmu manZela, ktery je vyluénym Clenem bytového druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manZela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né ndjemni pravo odvozeno,
zanikne také ndjemni pravo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzel@i, ktefi nejsou spolenymi ¢leny bytového druZstva,
pouZiji ustanoveni NOZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o
manzelstvi.

Clének 44
Spole¢na ustanoveni k ndjmu druZstevniho bytu

Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druZstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu bytu se pro najem druZstevniho bytu nepouziji.

Pisemnosti tykajici se nigjmu druZstevniho bytu se vzdjemn& doruduji bud’ osobnim
predanim a pfevzetim nebo doporugenou postou, popiipadé kuryrem. Clen dorucuje na
adresu bytového druZstva, druZstvo dorutuje na adresu bydli§t& &lena uvedenou
v seznamu ¢lend, resp. na jinou doruovaci adresu, ktera Je zapsand v seznamu ¢lend,

Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s ngjmem druZstevniho bytu mohou
byt uréeny v ,Domovnim fadu®, schvaleném usnesenim &lenské schiize, popfipad® také
v ndgjemni smlouvé, zejména v pripadg, Ze se tykaji ndjmu konkrétniho druzstevniho bytu.
Dnem schvaleni se domovni tad stava zavaznym ve vztahu ke viem najemcitim, pfi¢emz
pro &leny bytového drustva-ndjemce se stava soudasti Clenskych prav a povinnosti
spojenych s najmem druZstevniho bytu.

Osoba, jiz zanikl ndjem bez pravniho nastupce, odevzda druZstevni byt bytovému
druzstvu v den, kdy najem zanikl, popfipade jiny pozdgjsi den pisemng dohodnuty
s bytovym druzstvem. Byt je odevzdan, obdrzi-li bytové druZstvo kli¢e, m4 moznost
plistupu do bytu, byt je vyklizeny a zpiisobily k dal$imu uZivani O odevzdani bytu,
véetn¢ kit od bytu se sepiSe zapis, ktery podepile zastupce bytového druZstva a osoba
predavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odevzdan bytovému druZstvu ve stavu,
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v némz jej najemce pievzal, s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni. Osoba odevzdavajici
byt je povinna odstranit vném zmény, které byly provedeny v prib&éhu najmu bez
souhlasu bytového druZstva, pokud nebude dohodnuto jinak. Zmény provedené se
souhlasem bytového druzstva odstrani osoba odevzdavajici byt, pokud si bytové druzstvo
a nijemce ujednali, Ze pti skondeni najmu najemce uvede druzstevni byt do ptivodniho
stavu. Zafizeni a pfedméty pevné piipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze
odstranit bez pokozeni bytu nebo jeho vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového
druzstva.

Prava a povinnosti z nidjmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZzstvem a
¢lenem bytového druZstva-ndjemcem v ptipadg, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo pfevedlo urCitou Cast
jednotek do vlastnictvi &lendl, se fidi i naddle ustanovenimi zdkona a t€chto stanov
tykajicich se ndjmu druzstevniho bytu; podle potieby se Uprava prav a povinnosti
prizpisobi skuteénosti, Ze bytové druzstvo jako vlastnik nepfevedenych bytil (jednotek) a
¢len spoledenstvi vlastnikl jednotek ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ
o bytovém spoluvlastnictvi.

Podrobnosti v zaleZitostech uvedenych v odstavci 6 mohou byt upraveny usnesenim
Slenské schiize, schvalenim zmén v domovnim fadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim
smlouvdm o ndjmu druzstevnich bytl uzavienych mezi bytovym druzstvem a Cleny-
najemci druzstevnich byt.

~ CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil I.
Obecna ustanoveni o organech

Clinek 45
ZAakladni ustanoveni

Orgéany bytového druZstva jsou:

L

a) Clenska schuze,
b) piedstavenstvo,

c) kontrolni komise,

Clének 46
Spole¢na ustanoveni

Do organti druZstva mohou byt voleni a &leny téchto organii mohou byt pouze Clenove
bytového druZstva. Kazdy €len voleného organu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas.
Vykon funkce &lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného organu miize byt pouze fyzicka osoba, ktera doséhla veku 18 let, ktera
je pln& zplsobila k pravnimu jednani, kterd je bezihonna ve smyslu zakona o
Zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skuteCnost, jez je pfekdzkou provozovani
zivnosti podle zdkona o Zivnostenském podnikani.
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Clenem voleného organu druZstva nemiize byt ten, kdo nespliiuje podminky stanovené
v ustanovenich o organech pravnické osoby v NOZ a v ZOK.

Clen, ktery md byt volen do organu bytového druzstva, Je povinen druZstvo informovat,
zda ohledné& jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pisobi nebo puisobil
v poslednich tfech letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvendni fizeni nebo byl
vylou¢en soudem z vykonu funkce &lena statutarniho organu obchodni korporace.

Kdo pfijme funkci ¢lena voleného orgénu bytového druistva, zavazuje se, Ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peélivosti. Pelivé a
s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vite
rozumné piedpokladat, Ze jedna informovang a v obhajitelném zajmu bytového druzstva
a pfitom jednd s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitosti plati ustanoveni ZOK o
pravidlech jednani ¢lend organii obchodni korporace (§ 51 az § 53 ZOK).

Funkéni obdobi volenych orgénii je 3 roky. Funké&ni obdobi voleného organu konéi viem
Jeho ¢lentim stejng. Clen bytového druzstva mize byt volen &lenem voleného organu
opétovné.

Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mie z ni odstoupit. Nesmi tak
ucinit v dobg, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami ¢&len
organu pisemnym prohlagenim doruenym tomu organu bytového druzstva, jehoZ je
Clenem. Jeho funkce zanikd uplynutim jednoho mésice od dorudeni tohoto oznameni,
neschvali-li tento organ na Zadost odstupujiciho &lena svym usnesenim Jiny okamzik
zaniku jeho funkce.

Krom¢ ¢&lentt orgdnli miize byt volen do orgénd i potiebny pocet nahradnikd, které si
prislusny organ povoléva v ptipadé potfeby na uvolnénou funkci Clena, a to v pofadi,
v jakém byli podle podtu ziskanych hlast zvoleni.

Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipad€, Ze pocet jejich &lent nepoklesl pod
polovinu, jmenovat (kooptovat) nahradni Cleny do pfisti ¢lenské schiize.

O pribehu jednani kazdého orgnu pofizuje ten, kdo Jednani organu bytového druzstva
svolal, zapis, ktery obsahuje alespoii udaj o datu, mists a programu jednani organu,
pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky &lend k ptijatym usnesenim
uplatnéné zpisobem a s nalezitostmi podle ZOK a téchto stanov, a daldi naleZitosti
uvedené v téchto stanovach u jednotlivych organti, nebo daldi naleZitosti uvedené
v pfipadném jednacim fadu, schvaleném &lenskou schiizi, Nedilnou soucasti originalu
zapisu je pozvanka na schiizi organu a prezenéni listina.

Zanikne-li funkce &lena voleného orgénu v pribéhu funkniho obdobi, je tento byvaly
Clen organu povinen predat funkci k rukdm pedsedy ¢i mistopfedsedy &i jiného
povéfencho Clena organu. Zejména je povinen pfedat vSechny pisemnosti bytového
druZstva, které m&l ve své dispozici a informace o nevyfizenych zaleZitostech, které jako
¢len orgdnu vytizoval, spolu s dal§imi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce
nezbytnymi pro plynulou &innost voleného organu v zéleZitostech spadajicich do jeho
plisobnosti. Ptedani funkce se uskuteCfiuje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim a piejimajicim.

Pfi skonceni funk&niho obdobi voleného organu pfeda dosavadni predseda obdobnym
zplisobem, jak je uvedeno v odstavei 11, funkci za cely voleny orgén, véetné pisemnosti
bytového druZstva, které ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu
funkce ¢lenti organu, spolu s informacemi o nevyfizenych zaleZitostech v &innosti organu
a spolu s dal$imi informacemi tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi pro
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plynulou &innost nové zvoleného organu v zaleZitostech spadajicich do jeho plisobnosti.
Funkce se pfeddva pfedsedovi €i jinému poveéfenému €lenovi nové zvoleného organu
neprodlené po ustavujici schizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen pfedseda,
poptipadé dal$i funkcionafi voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schiize
miize urcit dalsi naleZitosti a podrobnosti pfedavani funkce.

Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a Clenem jeho voleného organu se fidi
piimeiené ustanovenimi NOZ o piikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu
funkce, pokud byla mezi bytovym druzstvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo
nevyplyva-li ze ZOK néco jiného. Odménu za vykon funkce &lena voleného organu
bytového druZstva lze poskytnout jediné v piipadé, Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu
funkce, nebo je urena smérnici schvalenou Clenskou schiizi, anebo je schvalena
usnesenim ¢lenské schiize v piipadé€, Ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani
ve smernici ¢lenské schiize.

V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organti a €lenstvi
ve volenych organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se
vztahuji take na volené organy bytového druzstva.

_ Oddil 1L,
Clenska schize

Clanek 47
Postaveni a plisobnost ¢lenské schiize

Clenska schiize je nejvy$sim orginem bytového druZstva.

Clenské schiize

a) meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé€ jiné pravni skute¢nosti,
b) voli a odvolava ¢leny a nadhradniky €lent pfedstavenstva a kontrolni komise,

¢) urduje vysi odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a ¢lent jinych organi bytového
druzstva zfizenych stanovami, pokud je opravnéna podle stanov tyto organy nebo
jejich ¢leny volit a odvolavat, pfi¢emz se postupuje podle ¢lanku 46 odst.13 stanov,

d) schvaluje fadnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé
mezitimni u¢etni zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruSeni,

f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) schvaluje jednani u¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhrade ztraty v souladu s § 750 ZOK,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zpisobu pouZiti
daldich fondu,
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I) rozhoduje o vydani dluhopisii, pokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s § 730 ZOK a
s daldimi ustanovenimi ZOK o W&elu zaloZeni bytového druZstva a omezeni
hospodareni bytového druzstva,

m) rozhoduje o pfeméné bytového druZstva, za podminek stanovenych zvla¥tnim
zakonem

n) schvaluje smlouvu o tichém spoleenstvi a jeji zménu a zrugeni, pokud to neni

vrozporus § 727 ZOK , s § 730 ZOK a s dalsimi ustanovenimi ZOK o uéelu zaloZeni
bytového druzstva a omezeni hospodateni bytového druZstva,

0) schvaluje smlouvu o dal§im &lenském vkladu a jeji zménu a zrusent,
p) rozhoduje o zrudeni druzstva s likvidaci,

q) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

r) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zdstatkem,

s) rozhoduje o dalSich otdzkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji piisobnosti.

Clensk4 schiize si mize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalgich otazkach,
které¢ ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesvéiuji; to neplati, jestlize se jedna o
zalezitosti svéfené v ZOK do plisobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.

Jestlize si Clenskd schize vyhradi rozhodovani o urdité zaleZitosti do své plsobnosti,
nemize byt o této zéleZitosti rozhodovéno na téze &lenské schiizi, na které si &lenské
schiize rozhodovani o urgité zaleZitosti vyhradila, ledaZe jsou na &lenské schiizi ptitomni
vSichni ¢lenové bytového druzstva a vsichni souhlasi stim, %e se bude tato véc
projednavat na této ¢lenské schiizi.

W

Clanek 48
Svolani ¢lenské schiize

Pfedstavenstvo svolava &lenskou schiizi ve lhiitach urdenych stanovami, nejméné vSak
jednou za kaZdé acetni obdobi a dale v pripadech uvedenych v tomto &lanku stanov.
Clenské schiize, na které se ma projednat Fadn4 Gfetni zévérka, se musi konat nejpozdji

’

do 6 mésicii po skonéeni iletniho obdobi, za které je fadn4 uetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnii pfede dnem konéni &lenské schiize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schiizi na internetovych strankach bytového dru¥stva a soudasnd ji zasle ¢lentim
na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za
dorucenou. Pozvanka musi byt na internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku
konani ¢lenské schiize.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespott
a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahdjeni &lenské schiize; misto a doba zahajeni Clenské schiize se urdi
tak, aby co nejméné omezovaly mozZnost &lena se ji zidastnit,

¢) oznaleni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni ¢lenska schize,
d) program &lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len miize seznamit s podklady k jednotlivym zéleZitostem programu
Clenské schiize, pokud nejsou pfilozeny k pozvance.
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Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k piijeti usneseni, jehoz disledkem je zména
stanov, obsahuje pozvanka v priloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Ptedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi vzdy, je-li to v dilezitém zajmu bytového druZzstva.

Piedstavenstvo svola ¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze

a) ztrata bytového druZstva dosahla takové vy3e, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druZstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to lze sohledem na
vechny okolnosti pfedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
predpisu, pfi¢emz navrhne ¢lenské schuzi ptijeti potiebnych opatfeni k naprave.

Piedstavenstvo svola ¢lenskou schuzi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alespoti 10 % ¢lendi bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlasu.

Na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo
v dillezitém zajmu druzstva mize ¢lenskou schilizi svolat i1 jeden nebo néktefi Clenové
predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo
podle ZOK nebo stanov a neuéinilo tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost
vznikla.

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenti bytového druZstva
podle § 639 odst. 3 ZOK piedstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnli po dorudeni
zadosti, musi byt ¢lenska schiize svolana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dnii poté, co uplynula
Ihiita pro svolani ¢lenské schiize predstavenstvem, muze ¢lenskou schiizi svolat a viechny
tikony s tim spojené ¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani
¢lenské schiize pozadali.

Neni-li ¢lenska schitze svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenit bytového druzstva
podle § 639 odst. 3 ZOK usnadenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni
¢lenskou schiizi; to neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK
vzaly svoji zadost zpét.

Na Zadost Eleni opravnénych pozadovat svoldni ¢lenské schize zatadi pfedstavenstvo
jimi urCenou zalezitost na program ¢lenské schiize. Je-li tato Zadost dorucena aZ po
odeslani pozvanky, informuje o tom piedstavenstvo ¢leny pfitomné na ¢lenské schiizi.

ZaleZitosti, které nebyly zatazeny v pozvance do programu ¢lenské schiize, mize ¢lenska
schiize projednat jedin€ v pfipad€, Ze jsou pfitomni viichni ¢lenové bytového druzstva a
vichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v piipad¢ podle odstavce 12 véta
druha.

O priibéhu ¢lenské schiize a o jejich usnesenich, o volb¢ ¢lent organi, se pofizuje zapis,
ktery podepisuje pfedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neurci jinak. Zapis
se predava viem C&lenim predstavenstva a soudasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu
originalu zapisu tvofi prezenéni listina. Zptisob seznamovani ¢lenii bytového druzstva se
zapisem z ¢lenské schiize uréi ¢lenska schiize svym usnesenim nebo v jednacim fadu.

Clenska schiize mize schvalit sviij jednaci ¥ad upravujici podrobnosti svolavani a jednant,
nesmi se viak odchylit od zdkona a té€chto stanov.
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Clanek 49
Usnaseni schopnost &lenské schiize

Clenské schiize je schopna se usnaget, pokud je pfitomna vétSina viech ¢lend bytového
druZstva majicich vétdinu vSech hlasd, nevyzaduje-li zdkon tgast &lenti majicich vys$si
pocet hlast.
Clenska schiize se usnadi vétSinou hlast pfitomnych &lendl, nevyzaduje-li zdkon vyssi
podet hlastl.

Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schiizi 1 hlas, pokud neni dale stanoveno jinak.

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji &lenové bytového druzstva. Clen se zicastiiuje
¢lenske schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na Clenské schizi
musi byt pissmnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo
vice clenskych schiizich, pFipadné na zastoupeni na viechny &lenské schiize v daném
¢asovém obdobi. Nikdo nesmi byt na jednani &lenské schiize zastoupen zmocnéncem
vice nez jedné tietiny viech ¢lend druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské
schiizi ud€lenu Zadnou plnou moc. Podpisy na plné moci na zastoupeni na vice
¢lenskych schiizi, pfipadné na viechny &lenské schiize v daném ¢asovém obdobi musi
byt ovérené,

Pti posuzovani schopnosti &lenské schiize se usnadet a pii prijimani usneseni se nepfihlizi

k pfitomnosti a hlasiim ¢lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az
662 ZOK.

Clinek 50
Nahradni ¢lenska schiize

Neni-li ¢lenskd schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plivodng svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potiebné, bez zbytetného odkladu nahradni &lenskou schiizi
se stejnym programem, a to stejnym zpiisobem jako piivodn& svolanou &lenskou schiizi a
samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenskd schiize je schopna se usnaset, pokud je pritomno alespori 20% ¢lent,
nejméng viak 3 Elenové.

ZaleZitosti, které¢ nebyly zatazeny do navrhovaného programu ¥adné &lenské schize, lze
na nahradni Clenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim
souhlas vSichni élenové druzstva.

Clinek 51
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo miize rozhodnout, Ze se rozhodnuti &lenské schiize uskute&ni zplisobem
per rollam.

V pftipadg rozhodovani per rollam za3le predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani
Clenské schiize viem ¢lendm pisemny ndvrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odivodnéni,
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b) lhitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera ¢ini 15 dnl; pro zacatek jejiho béhu je
rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti a
d) dal3i udaje, ur€i-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve Ihité podle odstavce 3 pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, Zze s ndvrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédéeno vefejnou listinou,
ma vyjadieni ¢lena pFi rozhodovani per rollam formu verejné listiny, ve které se
uvede i obsah navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadieni tyka.

Rozhodné vétina se po¢ita z celkového poétu hlasti viech ¢lenti druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami piedstavenstvo viem
¢lenim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v ozndmeni musi byt minimalné
uvedeno, kromé data, celé znéni kazdé¢ho usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému
usneseni.

Clanek 52
Dil¢i ¢lenské schiize
Predstavenstvo muze rozhodnout, Zze se Clenska schiize bude konat formou dil¢ich
¢lenskych schuizi.

Pro ptipad konani ¢lenské schiize formou dil¢ich ¢lenskych schiizi jsou do jednotlivych
diléich ¢lenskych schiizi zatazeni vzdy €lenové bydlici v jednom domé.

Vsechny dil¢i ¢lenské schiize se musi konat v obdobi nejdéle 30 dni od kondni prvni dil¢i
¢lenskeé schiize.

V ostatnim je povinno piedstavenstvo postupovat podle § 664 az § 668 ZOK.

Oddil 1L
Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 53
Predstavenstvo

Predstavenstvo je statutirnim organem druzstva. Za bytové druzstvo jedna pfedstavenstvo
navenek tak, Ze jedna predseda nebo v jeho zastoupeni mistopfedseda. Pisemné pravni
jednani pfedstavenstva za druZstvo podepisuje predseda spolu s mistoptedsedou, v piipadé
neptitomnosti nékterého z nich podepisuje pfedseda nebo mistopfedseda spolu s dal§im
¢lenem piedstavenstva v pofadi ureném pii zvoleni ¢leni predstavenstva.

Predstavenstvu nalezi veSkera plisobnost, kterou zdkon nebo stanovy nesvéruji do
pusobnosti ¢lenské schiize, kontrolni komise nebo orgdnti samospravy, pokud jsou podle
stanov rozhodnutim ¢lenské schiize ziizeny.

Piedstavenstvo v ramci své pisobnosti podle odstavce 2 fidi ¢innost druzstva a rozhoduje
o viech zalezitostech, které nejsou podle zakona nebo podle téchto stanov v plisobnosti
jiného organu bytového druzstva. Pfislu§i mu obchodni vedeni druZstva, plni usneseni
Clenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy, zajituje fadné vedeni Cetnictvi,
projednava vysledky hospodateni druzstva, pfijima k tomu pfislusna opatieni a predklada
je ke schvaleni &lenské schiizi, predklada Elenské schlizi ke schvaleni Gcetni zavérku a v
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souladu se stanovami také névrh na rozd&leni a uiti zisku nebo thradu ztraty. Projednava
navrhy a podnéty kontrolni komise za uasti Jjejiho zastupce.

Pfedstavenstvo je povinno ozndmit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny
skutecnosti, které mohou mit zavainé disledky v hospodafeni nebo postaveni drustva
nebo jeho ¢lend.

Pfedstavenstvo ma 4 ¢&lenit a je voleno na funkéni obdobi 3 let. Funkce &lena
pfedstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi. Funkéni obdobi kon&i viem
Cleniim piedstavenstva stejng, véetnd téch &lenil predstavenstva, ktefi byli zvoleni
v doplfiovaci volb& v priib&hu funkéniho obdobi.

Clen piedstavenstva nesmi byt soucasné &lenem kontrolni komise nebo jinou osobou
opravnénou podle zapisu v obchodnim rejstiku jednat za druzstvo. Clen predstavenstva
nesmi podnikat v pfedmétu &innosti bytového druZstva, a to ani ve prosp&ch jinych 0sob,
ani zprostfedkovédvat obchody bytového druZstva pro jiného. Nesmi byt &lenem
statutdrniho orgénu jiné pravnické osoby se shodnym predmé&tem &innosti nebo osoby
v obdobném postaveni; to neplati, Jednd-li se o koncern, SVJ nebo druZstvo, jehoZ &leny
Jjsou pouze jina druZstva.

Clen, ktery ma byt volen za ¢lena pfedstavenstva, je povinen o skutednostech uvedenych
vodstavei 6 pfedem informovat &lenskou schiizi (pfi zaloZeni bytového druzstva
ustavujici schiizi). Pokud je i po této informaci zvolen, md se za to, Ze uvedené &innosti
nema zakazany. Plati to obdobné i v ptipads, e nékterou z uvedenych Cinnosti zacne &len
piedstavenstva vykonavat v priibdhu vykonu funkce &lena pfedstavenstva, pisemné
oznami tuto okolnost ptedstavenstvu a &lenska schiize do Jednoho mésice od tohoto
oznameni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto &lena pfedstavenstva.

Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a Jjednoho nebo vice mistoptedseds, pokud
si Clenska schize svym usnesenim nevyhradi volbu predsedy, poptipadg i mistopfedsedy
(vice mistopfedseddl) trvale do své plsobnosti. Voli-li tyto funkcionate (pfedsedu,
pfipadné i mistopfedsedu) ptimo &lenska chiize, pak se zvolenim do funkce predsedy
(mistopfedsedy) stévaji &leny zvoleného pfedstavenstva,

Predstavenstvo se schazi podle potteby, zpravidla jednou za mésic. Je povinno se sejit
zpodnétu kontrolni komise do 10 dnf od dorudeni tohoto podnétu k projednani
nedostatkd, k jejichz napravé nedoglo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve Zpraveé o
vysledku provedené kontroly pfedané pfedstavenstvu, a to ani po opakované vyzve v niz
byla uvedena lhiita pro podani informace o napravé téchto nedostatkd.

Schiize piedstavenstva svolava pfedseda, v dob¢ jeho nepfitomnosti mistopredseda
(mistopiedsedové v uréeném pofadi), zpravidla s potadem jednani odpovidajicim planu
prace pfedstavenstva na ptislu$né obdobi. Svolava Je pisemnou pozvéankou, zaslanou viem
¢lenim pfedstavenstva alespoii 7 dni pfed kondnim schiize postou, popfipadé
elektronickou postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy viech svych ¢lent.
V pozvénce se uvadi datum, hodina a misto konani schiize pfedstavenstva a potad jednani;
k pozvance se priklddaji pisemné podklady, které maji byt ptedmétem jedndni schize
pfedstavenstva. Se souhlasem viech &lend piedstavenstva lze projednat pisemné podklady
pfedloZené teprve pfi zahdjeni schize pfedstavenstva. Pozvanka se doruduje také
kontrolni komisi.

Usneseni piedstavenstva lze rovné piijmout hlasovanim uskuten&nym i mimo zaseddni
v pisemné form& nebo s vyuZitim technickych prostredki, pokud ustavujici schiize
pfedstavenstva schvalila pravidla pro takové rozhodovéni. Tento zplisob rozhodovani lze
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v kazdém jednotlivém piipadé pouzit jeding v pfipadé, ze s nim projevi pisemné nebo
s vyuzitim technickych prostiedki souhlas viichni ¢lenové predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lend. Kazdy ¢len predstavenstva
mé 1 hlas, pfi¢emz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu ptedsedy v pfipadé rovnosti

hlasii se nepouzije.

O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny =zapisovatel. Zapis se preddava viem ¢&lenim
piedstavenstva a souCasné se pfedava kontrolni komisi. Pfilohu origindlu zapisu tvofi
prezenéni listina. V zapisu se také jmenovit¢ uvedou clenové piedstavenstva, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢leni se
ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

Cinnost a jednani piedstavenstva organizuje a fidi piedseda, ktery také organizuje a fidi
b&Znou &innost bytového druzstva. Predsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této
¢innosti mistopiedseda; je-li zvoleno vice mistopfedsedl, zastupuji pfedsedu v pofadi
uréeném usnesenim piedstavenstva.

Funkce &lena predstavenstva zanika volbou nového c¢lena piedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti ¢lenské schiize plyne néco jiného.

V pfipadé smrti €lena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonéeni jeho funkce v pribéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik
&lena piedstavenstva v pofadi uréeném pfi zvoleni t&chto nahradnik. Nejsou-li zvoleni
nahradnici, miiZe piedstavenstvo v piipadg, Ze pocet jejich €lenti nepoklesl pod polovinu,

WY

jmenovat nahradni ¢leny piedstavenstva (kooptovat) do pristi Clenské schiize. Zvoleny
nahradnik nebo kooptovany &len predstavenstva, ktery nastoupil na uvolnéné misto ¢lena
pfedstavenstva, ma viechna prava a povinnosti fadn¢ zvoleného Clena predstavenstva.
Nelze-li uplatnit postup podle v&ty prvni, zvoli nejblizsi ¢lenskd schiize nového &lena
pfedstavenstva.

Clanek 54
Kontrolni komise

Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druzstva. Je opravnéna kontrolovat
veSkerou &innost druZstva a projedndvat stiznosti jeho ¢lenli. Odpovida pouze Elenské
schiizi a je nezdvisla na ostatnich organech druzstva. Na zji§téné nedostatky upozoriiuje
kontrolni komise piedstavenstvo a dohliZi na zjednani napravy.

Kontrolni komise ma 2 ¢leny.

Kontrolni komise voli ze svych &lenii piedsedu, popfipadé téZz mistopfedsedu, ktery
zastupuje pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti, pokud si ¢lenskd schiize svym usnesenim
nevyhradi volbu pfedsedy, popfipadé i mistopfedsedy trvale do své pilisobnosti.

Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopiedseda svolava, organizuje a fidi jednani kontrolni
komise. Podklady pro jednani schiize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych
provérkach nebo kontroldch a navrhy na napravna opatieni pfipravuji a predkladaji
povéfeni &lenové komise predsedovi kontrolni komise v€as pfed jednanim kontrolni
komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétsinou hlast viech svych ¢lentl.
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6. Kontrolni komise davd pisemné stanovisko ke kazdé tdetni zavéree, knavrhu na
rozd€leni zisku nebo thrady ztraty bytového druZstva a k ndvrhu na rozhodnuti ¢lenské
schiize o uhrazovaci povinnosti &lenf.

7. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat u pfedstavenstva jakékoliv informace a doklady
0 hospodafeni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi viechny skutetnosti, které mohou mit zdvainé disledky v hospodateni
nebo postaveni druZstva nebo jeho &lend.

8. K jednotlivym tkoniim miZe kontrolni komise povefit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

9. Predseda ¢i mistopFedseda kontrolni komise nebo jiny jeji Clen povéfeny k tomu
usnesenim kontrolni komise, ma privo uéastnit se jednini piedstavenstva a
jakéhokoliv jiného orgénu bytového druZstva, ziizeného podle stanov.

10. Kontrolni komise uréi v pipads potieby svého ¢&lena, ktery zastupuje bytové druzstvo
v fizeni pfed soudy a jinymi organy, je-li vedeno Fizeni proti &lenovi pfedstavenstva
v piipad¢ podle ZOK.

I'1. Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za t¥i mésice.

12. Pro kontrolni komisi se obdobng pouZiji ustanoveni ¢lanku 53 odstavce 6, 7,13,15a 16.

. CAST SESTA .
_ HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clinek 55
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladt bytového druzstva Jsou zejména &lenské vklady, vynosy z najemného
bytli a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zélohy na sluzby.

Clének 56
Dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)
1. Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoFadnymi ptispvky z najemného.

2. Zdroj na opravy a investice se pouZiva na financovani oprav, udrzby, pfipadng dal$ich
provoznich nakladii ana financovani investicnich nakladl, zejména rekonstrukci a
modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisgjiciho s domem, ¢&i
jiného dlouhodobého majetku slouZiciho k uspokojovani bytovych potieb &lend.

3. Zpiisob tvorby a pouziti tohoto zdroje podrobné upravuje smérnice, schvalend &lenskou
schiizi.

4. Piispévek do tohoto zdroje nebo jeho &ést lze najemci vratit, rozhodne-li o tom &lensk4
schiize.
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Clének 57
Fondy bytového druzstva

1. Bytové druzstvo mize vytvafet i dal$i fondy druzstva podle svych potfeb.

2. Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondl ur€uje smérnice schvalena Clenskou
schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

Clének 58
Zisk bytového druzstva
Zisk bytového druZstva miZze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lent -
ndjemch druZstevnich bytd a k dal§imu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani t€chto
bytovych potieb.

Clinek 59
Ztrata bytového druzstva
Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdrojt
a) z nerozdélené¢ho zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajiStovacich fondd, pokud byly usnesenim
¢lenské schiize ziizeny,

¢) uhrazovaci povinnosti ¢lent,
d) ze zékladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
e) kombinaci zpusobii uvedenych pod pism. a) az d).
Clének 60
Uhrazovaci povinnost ¢leni

1. Clenska schiize miiZe ulozit &leniim bytového druZstva povinnost pfisp&t na Gthradu ztraty
druZstva (dale jen ,,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vechny
Cleny a jeji vySe &ini nejvyde trojnasobek zakladniho Elenského vkladu, neni-li déle
stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost 1ze uloZit i opakovan€. Dalsi uhrazovaci povinnost
&lenovi nelze ulozit, pokud celkova vy$e uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho
Slenstvi v druzstvu dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

2. Vy3ec uhrazovaci povinnosti &lenli pfedstavenstva a kontrolni komise ¢ini nejvy3e
desetinasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

3. Uhrazovaci povinnost muZze ¢lenska schiize uloZit také jen t€m Clentim druZstva, ktefi
zpUsobili ztratu druZstva nebo se podstatnym zpiisobem na vzniku ztrdty druZstva
podileli.

4, Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po urditou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérmou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast Gi¢etniho obdobi.

Clanek 61
UloZeni uhrazovaci povinnosti

1. Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schiize uloZit, jestlize
a) ztrata bytového druzstva byla zji¥téna fadnou nebo mimotadnou ucetni zavérkou,

b) &lenska schiize projednala fadnou nebo mimotfadnou Gcetni zavérku,
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¢) kuhradé ztraty byl pouzit nerozd€leny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné
fondy, jsou-li podle usneseni &lenské schiize ztizeny a lze je podle pravidel
schvdlenych ¢lenskou schiizi pouZit také k Ghrad ztraty bytového druZstva, a

d) rozhodnuti &lenské schiize o uhrazovaci povinnosti ¢lent bylo pfijato do 1 roku ode
dne skoneni ugetniho obdobi, v ném7 ztrta hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost miize byt &lentim uloZena nejvyde v rozsahu skutedné vyse ztraty
bytového druZstva za dané Gidetni obdobi.

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clének 62
Zru3eni bytového druZstva

DruZstvo se zruuje pravnim jedndnim, rozhodnutim organu veiejné moci nebo z daldich
divodli stanovenych zakonem. O dobrovolném zrudeni druzstva rozhoduje &lenska
schiize.

Po zrueni druzstva se vyZzaduje jeho likvidace, ledaze celé Jeho jméni nabyva pravni
nastupce. Zruduje-li se druZstvo pH pfeméng, zruSuje se bez likvidace dnem udinnosti
pfemény.

Podil ¢lena na likvidagnim zdstatku Je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zéstatku se vyplici v penézich. Nelze-li prava viech &lent
uspokojit zcela, uspokoji se pomémé. Pokud po uspokojeni prav viech &lend ohlednd
podilu na likvidaénim zlstatku zfistanou nerozd¢leny néjaké prostiedky z likvidagniho
ziistatku, rozdéli se mezi &leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni ptedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druZstva.

Clének 63
Zanik bytového druZstva

Bytové druzstva zanikd vymazem z vefejného rejstriku.

1.

. CAST OSMA ,
ZAVERECNA USTANOVENI
Clinek 64

Dnem nabyti G&innosti téchto stanov pozbyvaji G&innosti dosavadni stanovy bytového
druZstva a ustanoveni vnittnich predpisii bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami,

Témito stanovami se Fidi prava a povinnosti bytového druzstva a Elenii bytového drustva
ode dne nabyti uéinnosti téchto stanov.

Strana 37 (celkem 38)



Stanovy Bytového druZstva Nevanova 1037-1042

3. Pokud byly v bytovém druZstvu sjednany smlouvy o vykonu funkce a o odméné za vykon
funkce se Eleny volenych organd bytového druZstva, uzpiisobi je smluvni strany podle
ustanoveni ZOK do 6 mésicti ode dne nabyti u¢innosti ZOK, jinak by po uplynuti této
Ihiity platilo, Ze je vykon funkce bezplatny.

4. Jakmile dojde k vymezeni jednotek v domé&, ma kazdy &len druzstva — ndjemce bytu, ktery
splnil své platebni podminky k druzstvu ve smyslu téchto stanov, narok na pievedeni
bytové jednotky do vlastnictvi.

5. Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schiize bytového druZstva dne 23.6.2014
jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a u¢innosti dnem schvaleni, ledazZe
stanovi-li ZOK o nabyti u¢innosti stanov druzstva néco jiného.

Za spravnost uplného znéni:

=

9
Vaclav Strupek, pfedseda predstavenstva |

Pavel Harvanek, mistopfedseda predstavenstva'
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